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Capitolo 1°  DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1

| Finalitd e Campo di Applicazione
delle Norme

I

Le presenti norme, redatte ai sensi della L 17 agosto 1942 n® 1.150 e successive
modificazioni e integrazioni, aggiornate ai sensi del 0. P. R 0 380 del & . . 7001, nonché della legge Regionalg n” 13 del
{5 aprile 2002 ( nel sequito indicata come L B, n° 19 / 02 ) & della variantz_spprovata dalla Regione Calabria con
provvedimento n° 15.373 del 72 novembre 2002 costituiscono fo strumento per I' organizzazione del territorio
comunale secondo i principi informatori e gli orientamenti programmatici del Piano Regolatore
Generale ( nel seguito indicato come PRG ), ridefinito dalla LR. n 13/02 Piano Strutturale Comunale { nef sequitn indicato
PSC ).

Nel quadro di queste finalita, forniscono le prescrizioni pér la stesura dei Piani Particolareggiati
esecutivi ridefiniti dalla LR, n® 19/02 Piani Attuativi Unitari ( nel sequitn indicati come PAU ) e /a disciplina delfe iniziative
tendenti allo sviluppo edilizio ed alle variazioni d' uso dei terreni.

Il PRG /PSC si applica a tutto il territorio comunale secondo fe indicazioni di cui ai seguenti atti:

A) ELABORATI GRAFIC!
B) NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
C) RELAZIONE GENERALE

EDILIZIO { nel seguito indicato come RE ) nonché alle leggi e regolamenti vigenti in materia, purché non
siano incompatibili con le presenti norme.

L' Amministrazione Comunale si riserva di esercitare, ai sensi dell’ art. 16 della L. 765/67 il
potere di deroga alle norme del PRG /PBSL. e def RE limitatamente ai casi di edifici o impianti pubblici o

di interesse pubblico e sempre con I' osservanza delf art. 14del D B. R.n® 380 / 0,

S B s T 0 R« R ey
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Capitolo 2° MODALITA’ di ATTUAZIONE del PIANO

Art 2
Programma Pluriennale di Attuazione

Ridefinito dalla L. R. n® 13 / 2007
Piano Operativo Temparale

It PRG 7/ PSL_pub essere attuato attraverso " Programmi Pluriennali di Attuazione " ( nel
sequito indicati come PPA /BT ) cosi come previsto dall’ art. 13 della L 10/77 e dalla normativa
regionale che ne stabilisce il contenuto e il procedimento di formazione (art. 23-1R.13/07 ).

Il PPA / POT individua le aree e le zone nelle quali debbono realizzarsi, anche a mezzo di
comparti, le previsioni del PRG / PSC, le relative opere dj urbanizzazione e di trastormazione del territorio
per interventi pubblici o di interesse pubblics, con riferimento ad un periodo di tempo df cinque anni, Byvera el
corso del mandato dell” Amministrazione adottante.

Per quanto riguarda gli ambiti inclusi nel PPA /PQT, it PRG /PSC si aftua a mezzo di strumenti
urbanistici attuativi pubblici o privati, previsti dafla vigente legislazione urbanistica, o mediante

Permessao di Costruire ( di seguitn indicato come Pdil; } privati

Fino ad approvazione dei PPA /PIT il Dirigente o il Responsabile dell’ Uficio puo rilasciare it PdiC solo
su aree dotate di opere di urbanizzazione o per le quali esiste I' impegno da parte del concessionario
a realizzarle, sempreché non in contrasto con Je prescrizioni del PRG / B3l e con le prescrizioni di cui
all" art. 4 defla L. 10/77 e delle leggi regionali in materia. Nel rispetto delle norme di cui ai comma
precedenti, i PdiC possono essere altresi rilasciali per le opere di cui alf" art. 9 della L. 10/77.

In presenza di PPA / POT.i PAiC £ /2 Denunce di Inizin Attivita { di sequito indicate come DIA ) sono possibil
quando si tratti di interventi.

o a) diretti al recupero def patrimonio edilizio esistente, di cui all’ art. 31, primo comma,

lettera b), c) e d) della L. 457/78;

¢ b) da realizzare su aree di completamento gid dotate di opere di urbanizzazione

primaria collegate funzionalmente con quelle comunali,

¢ ¢) da realizzare su aree comprese nei piani di zona ex-legge 167/62.

I PPA /Bl prevede, ottre a quantn riportato dall art. 23 della L.R. n® 19 /02

¢ a) L' indicazione delle aree per le quali occorre elaborare e porre in attuazione piani di
intervento urbanistico preventivo di iniziativa comunale, nonché I' indicazione delle aree
di espansione che il Comune intende, eventualmente, espropriare ai sensi dell" arf. 2
delfal 10/77;

o b) I"indicazione delle aree per le quali alla proprieta é fatto esplicito invito ad elaborare e
porre in attuazione i piani di intervento urbanistico preventivo df iniziativa privata;

o ¢) I' indicazione delle aree da espropriare per la realizzazione delle opere df
urbanizzazione primaria e secondaria, anche in relazione ai punti a) e b), e la
determinazione delle spese occorrenti;

o d) I indicazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare anche
nelf’ ambito dei beni paesaggistici e del patrimonio naturale, e la determinazione delle
spese occorrenti,

o e} I' individuazione degli oneri di urbanizzazione che gli operatori privati sosterranno per
I’ attuazione del Programma / Piang, anche in relazione ai singoli interventi ed alla quota
che, invece, gravera, sugli operatori pubblici,

o f) I indicazione dei tempi entro i quali i proprietari, singolarmente o riuniti in consorzio,
devono presentare I' istanza di BdiL agli effetti deli’ art 13 dellal 10/77es m.ei,

o g) le modalita di attuazione dei PdR previsti dalla L. 457/78.

Ai sensi del’ art, 23 della L R_n 19 / 02, il Piano Operativa Temporale ( 0T ) & strumentn facoltativa del Piaa
Strutturale Comunale e i attua individyando |e trasformazioni del territario_per interventi pubblici o di interesse_pubblico
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i-nosgiuti tali_dal Cansiglio Comunale, da realizzare nel!” arce temporale di un quinguennia, svvero nel carse del mandatn
[L‘_‘________r

Art. 3
Strumenti Attuativi

Gii strumenti di attuazione prevedono interventi urbanistici preventivi ed interventi edilizi diretti nef
rispetto delle prescrizioni del PRG / BSL previste dalle presenti norme e indicate nelle planimetrie
Gli interventi urbanistici preventivi denominati dalla 1 R n® 1 / 02 P. A_Il. consistono in una

progettazione di dettaglio intermedia fra if PRG /B3l ed if progetto edilizio e possono essere attuati dal
Comune o dai privati alfe condizioni di cui al successivo art. 4.

Essi consistono in.

o a) Piani Particolareggiati d' esecuzione, di cui alf’ art. 13 della L. 1.150/42,

o b) Piani delle Aree destinate all’ Edilizia Economica e Popolare, di cui alla L. 167/62 e suc- cessive

modificazioni ed integrazioni,

o ¢) Piani delle aree destinati agli Insediamenti Produttivi, di cui all’ art 27 della L. 865/71,

o d} Piani delle aree di espansione da espropriare ai sensi dell' art. 26 della L. 865/71;

¢ e) Piani di Lottizzazione convenzionata, di cui all' art. 18 delfa L. 765/67,

o f) Piani di Recupero aj sensi della L 457/78 ( Titolo v}

o ¢) Piani di Protezione Givile.

Possono essere altresi previsti piani attuativi of adeguamento alla viabilita in aree in cui si ravvisa
la necessita di favorire interventi di Ristrutturazione Urbanistica.

Gli interventi edilizi diretti si attuano in tutte le zone del territorio comunale dove non sia
prescritto ' intervento preventivo. Ogni intervento diretto & subordinato al rilascio dello specifico atto
abilitativo che riguarda tutte le opere che comportino costruzioni e trasformazioni d' uso del suolo e
del softosuofo quali: nuove costruzioni ( anche parziali ), ristrutturazioni, restaur, risanamenti,
manutenzioni stracrdinarie e ricostruzioni, mutamento della destinaziohe d' Uso assegnata dalla
concessione ad ogni unita immobiliare, anche se non comporti alcuna modificazione delle strutture
edilizie, opere di arredo urbano, modificazioni o demolizioni di manufatti edilizi, ecc..

L' intervento edilizio diretto pud essere attuato da operatori pubblici o privati alle condizioni
previste dalle presenti norme.

I PRG /BSE individua, inoltre, Piani Quadro, che costituiscono strumenti con valore indicativo da
predisporre per quelle parti di territorio comunale di particofare valore ambientale e / o strategico, fa
cui trasformazione e / o valorizzazione ambientale richiede una preventiva progettazione unitaria.

Tali piani sono estesi a porzioni di territorio direttamente o indirettamente connesse alle
suddette trasformazioni e contengono direttive relativamente agli aspetti funzionali, morfologici e
gestionali oltre all’ individuazione delle parti per le quali, sulla base delle suddette direttive, puo essere
consentito I' intervento diretto e delle parti per le quali occorre precedere con piani attuativi di iniziativa
pubblica o privata.

Sono stati individuati i seguenti Piani Quadro, if cui perimetro é indicato nella tavola 19 (
interventi direttivi per I attuazione del Piano ).

] 1 - Area del Parco Botanico e del verde attrezzato per lo sport. l
| 2 - Area del Parco di Monte sant' Angelo | ]

I 3 - Area del Parco Alona e del Canal Greco fino alla via dei Moranesi

|

4 - Centro Storico j "
i
}

;
1; 5 - Area del nuovo asse S.0. / N.E. per come ridefiniti dall’ art. b dells Variante approvata

At 4
Intervento Urbanistico Preventivo

La formazione e I' attuazione degli strumenti di cui al precedente art. 3 avra luogo nel
rispetto delle priorita che saranno fissate dal PPA /Bl nve esistente.

N.T.d A. Versione Rivisitata .2[_)706_ 7_ 'l




pag.-6-

Ognuno di tali strumenti dovra.

o a) essere esteso a ciascun comparto indicato e delimitato nella planimetria di PRG /83, oppure ai
subcomparti che saranno individuati in applicazione alle Leggi 167/62, 865/71 e 10/77;

o b} rispettare i vincoli e le localizzazioni indicate nelle planimetrie di PRG / BSL quali infrastrutture
viarie, zone a servizi pubblici, zone a verde pubblico e privato vincolato, ecc.,

o ¢) rispettare le disposizioni generali ( art 1) e quelle particolari per ciascuna zona, secondo
guanto precisato dalle presenti norme;

o d) rispettare gli indici e le specifiche prescrizioni per clascuna zona riportate nelfe tabelle allegate,

o e) definire I' andamento planivolumetrico dei fabbricati, mediante i parametri fondamentali di
altezza, lunghezza e larghezza, per i quali si fisserannc i valori minimi e massimi, nonché le quote
di imposta degli stessi fabbricati in relazione alle quote viarie.

o ) quant’ altro previsto 8 qui non riportato dall’ art, 24 della L Ra® 13 / 07

L' attuazione del PRG /PSL, per quanto riguarda le zone di nuova espansione ( zone C ) dovra
avvenire a mezzo di Piani Particolareggiati di iniziativa comunale, di Piani per I' Edilizia Economica e
popolare ( ai sensi della L. 167/62 } o di Lottizzazioni convenzionate di iniziativa privata, ridefiniti FLALL

L' attuazione del PRG / PSL nelle zone destinate ad insediamenti produttivi ( zone D ) potra
essere consentita solo dopo la formazione dei piani previsti dall’ art. 27 della L. 865/71. Le aree,
comprese nei piani redatti ai sensi della predetta legge, sono espropriate dal comune € posSsono
essere ulilizzate per la realizzazione di impianti produttivi di carattere industriale, artigianale,
commerciale e turistico.

L' attuazione del PRG / PSL nelle zone di centro storico ( zona A ) potré essere consentita
atfraverso la predisposizione dei PdR di cui alla L. 457/78 { vedi successivo art. 15 ).

|' attuazione delln Struments Urbanistico Benerale pud avvenire_anche attraverss gli strumenti di pisnificazione

negoziata, di cui all’ art, 37 della . R. n® 13 / 07,

Art. 5
Interventi Edilizi Diretti

Nei casi in cui il Piano si attua attraverso interventi edilizi diretti I' edificazione é
subordinata al rilascio del Bdifl o all’ esecutiviia della JIA.

Presupposti per il rifascio di tal titoli ahilitativi sono:

o 1) - I' inclusione dell’ area entro il perimetro del PPA /PIl, ove esistente, salvo che per le opere di
cui all" art. 9 della L. 10/77 e comunque nei casi in cul le stesse non siano in contrasto con le
prescrizioni dello strumento urbanistico generale;

0 2) ~ I' esecuzione del piano di intervento urbanistico preventivo nelle zone in cui il rilascio della
concessione & subordinato a tale procedura;

o 3) - la titolarita del diritto di proprieta, di superficie o di uso sull' immobile oggetto dell’ intervento da
parte di chi richiede il titoln ahilitativa_all’ edificazione

| Fdit & subordinato alla assunzione, mediante convenzione o atto d' obbligo, dell’ impegno da

parte del concessionario a.

o &) corrispondere un contributo commisurato alf’ incidenza degli oneri di urbanizzazione e af costo
df costruzione seconda quanto stabilifo dafla L 10/77,

o b) versare al Comune un eventuale quota del corrispettivo del PdiC,

o ¢) rispettare le previsioni del progetto per il quale é stata rilasciato il PdiC in conformita alle
norme, ai parametri, agli indici edilizi ed urbanistici prescritti dal PRG /PSC e dal RE ed afl' even-
tuale piano di intervento obbligatorio;

¢ d} rispettare le destinazioni d' uso assegnate alle singole unita immobiliari def progetto approvato.

Non é richiesta convenzione o atto d" obbligo per gli interventi di cui all' art. 9 della L. 10/77.

Nelle zone di completamento, I' intervento diretto, sara consentito a condizione che siano

assicurati i servizi tecnologici fondamentali ( accesso esistente ¢ da realizzare a cura del richiedente, rete
fognante, idrica, di gasdotto, di iffuminazione ecc )

e
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Art. 6
Destinazioni d’ Uso

Ogni attivita diretta a costituire 0 a modificare la destinazione d’ uso di un immobile comporta
frasformazione qrbanisﬁca del territorio.
La destinazione d uso def suolo e dei fabbricati deve essere indicata nei progetti di intervento
edilizio diretto come in quelli per I intervento urbanistico preventivo, secondo quanto stabilito per le
varie zone omogenee.

Le destinazioni d' uso delle unith immobiliari sono definite:

Dastinazinne d' lIso Residenziale 1

Per residenza si intende qualsiasi edificio & parte di edificio destinato all’ abitazione defle persone con gli spazi
pertinenti ( giarding, parco, spazio a verde. ece. ). Rientrano nell’ edilizia residenziale, oltre alle abitazioni civili:
a) _gli alloggi di servizin;
h) _ gli aliggi collettivi quali: conventi, colleggi. convitti, case - albergn e ghi spazi pertinenti. Identificano una casa albergn le
sequenti dotazioni o caratteristiche:
|. servizi comuni minimali assimilabili al servizio di partierato:
7. servizin cacing centralizzatn o angolo - cottera individuale:
3 unizita dell’ unita immobiliare. owvero artisolazions in pid unit avente | requisiti minimi di funzienalita e superficie.
e) _le abitazioni rurali destinate a residenza dei conduttori di un fondo agricole.

,

In tutto il territorio comunale @ preseritta una superficie minima netta di calpestio per afloggio di my. 43, ad
esclusione degli istituti o strutture ad essi similari Per le ease - albergo il requisito minimo di mg. 45 & prescritto nel caso di
organizzazione in pic unita autonome.

Il comma precedente si applica limitatamente: agli interventi ehe comparting la formazione di nuove unita abitative o modifichino la superficiz di
quelle esistenti. con eselusion degfi interventi nel Centro Storica quando, per ottenere tale minima super ficie. si debba inter veniv & akter ande i vatori
cultwr ali. artistici ¢ storici dell’ immobile. tutelati dalla legge 1083/1939 e s m. i, _

' utilizzazinne parziale di unita abitative a fini artigianali ¢ commergiale non costituisce variazione di destinazione & usn pureh? la seperficie
lorda di calpestic interessata dalla variazione non superi il 50% della superficie lorda totale di calpestio

Destinazione d' Uso Industriale

Siintendono ad use industriale le costruzioni e gli impianti destinati ad attivita produttive classificabili come industriali
secondn [z legislazione vigente,

Destinazione d' Uso Artigianale

Si intendnno- destinati ad uso artigianale e costruzioni e gli impianti destinati ad attivita produttive classificabili come
artigianali ai sensi della legislazione vigente.

[estinazione d' Uso Turistica

Si intendons ad uso turistico | complessi alberghieri. comprese |z sale ristorante annesse. le pensioni, le locande,
i " Motel *, nonche gli insediamenti turistici di cui alla legislazione regionale e gli spazi pertinenti.
Sono esclusi gl insediamenti per I esercizio dell” attivita agrituristica, che rientrana nella destinazione d' uso agricala.
La destinazione d' uso turistica & una destinazione di interesse pubblics,

la modifica della destinazione turistica comporta il rispristine i ngni soluzisne nttenuta in deroga per motivi di
pubblico interesse.

llestinazione d' Usa Dommerciale

Si intendonn destinati all’ use commerciale gli edifici i locali, con relativi accessari e gli spazi pertinenti, destinati al-
" intermediazione ( vendita ) di beni a alla produzione di servizi di natura intellgituale.
Rientrano. inoltre. ai fini delle presenti Norme. della destinaziane d' uso commereiale:

a) _ilocali di vendita o Ja somministr azione al publlico di alimenti e bevande ( salv quelli compresi in complessi alberghieri ):
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b) i locali destinati all’ esercizio di attivit artigianali di servizio { a titol esemplificativo: barbiere. parrucchiers. panificio
pasticceria. tappezziere. calzolaio. falegname. elettricista lavanderia ece );

¢) _le autorimesse di uso pubblice:

d) _ilocali di pubblico spettacolo o intr attenimento;

g) _ilocali per cure fisiche;

f) _ilocali per ginchi;

g) _ oli ambulatori medici e i locali destinati alle sure della salute;

h) _ gli studi professional; '

i) e agenzie { immabiliasi ¢ intes mediazione. di viaggi di traspurta & spedizione pubblicitarie bancarie investigative. ecc )

i) _qli impianti di distribuzione di carburanti i chischi le edicole;

k) _gli spazi anche scoperti. destinati a mostre o attivith commersiali a caratters permenente;

) _gli sportelli bancar;

m) _ qfi impianti sportivi o ricreativi non di interesse pubblico:

n) e scunle private di qualsiasi tipo  livelio.

l Destinazione d' Uso Direzionale

Si intendonn destinati ad uso direzionale gli edifici, le parti di edifici e gli spazi pertinenti destinati:
a) _ad uffici direttivi o di rappresentanza di banche, societd. enti o istituti senza svolgimento della specifica attivita aziendalg;
b) _ ad uffici pubblisi.

Destinazione d' Uso Agricola

Si intendono ad wso agricolo le costrozioni . gfi impianti e gli spazi pertinenti destinati ad aitivita produttive
classificabili come agricole secondn la legislazione vigente e comungue preordinate alla coltivazione del suolo o all’ alleva-
mento. comprese | attivita agrituristiche e quelle flore - vivaistiche.

| cambi di destinazione d' uso sona individuati:
CAMBIO 0'USO FUNZITNALE.

La modifica dell’ utilizazione in atto di un immobile senza opere murarie a cio preordinate || cambio d' usn funzisnale nan
modifica la destinazione d' uso dell’ immabile risultante dal certificato di abitabilita o agibilita.

AMEID DI DESTI PERE
Duelli volti & modifizare la destinazione & uso dell’ immebile mediante opere mus arie strettamente necessarie per adattare

' immebile alla nuova destinazione indipendentemente dalla lors entita
Per i cambi di destinazione d' vsao si fa riferimento all' art. 57 della LR n® 13/ 02.

1

Art. 6 bis
Definizion Il ruttur
Commerciali e ibilita di

localizzazione

Le strutture di vendita sono definite:
Vi
Fsercizi di vicinata alimentari v misti aventi superficie di vendita nen superiare a mg Za0,80;

Fsercizi di vicinato non alimentari aventi superficie di vendita nan superiore a mg. 250.00,
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Esercizi di vicinato, aventi sempre superficie di vendita nan superiore 2 mq. 20000, in cui viene congiuntamente
esercitata la vendita all’ ingrosso esclusivamente dei sequenti prodott:
a) macchine attrezzature ed articoli tecnici per I sgricaltura. I industria e | artigianato:
h) _elettrodomestici materiale glettrica ed eletts onico. per telecomunicazioni:
c) _ecolori vernici carta da parati. ferramenta ed utensileria;
d) _articali per impianti idraulici, a gas ed impianti igienici. nonch articeli da riscaldamenta;
g) _strumenti di uttica cinefotoottica, scientifici e di misura;
f) _macchine. attrezzature. mobili ed articoli vari per ufficio:
g) _autn - mata cichi e relativi ricambi ed accessori.

M/A

: ‘Medie strutture di minore dimensione autorizzate per i solo settore alimentare o per entrambi i settori. alimentare e non
alimentare: gli esercizi alimentari 2 i centri commerciali eosi come definiti dal D. Lgs 3 marzo 1338 n® 114 aventi superficie di
g vendita compresa tra 20100 e 30080 mg ..

CMI/B |
Medie strutture di minore dimensione auterizzate per il solo settore non alimentars: gli esercizi non alimentari e i centri
commerciali. cosi come definiti dal 0. L gs. 31 marza 1998 n? {14, aventi superficie di vendita compresa tra 25100 & 30000 mg,

Medie strutture di maggiore dimensione autarizzate per i solo settore alimentare o per entrambi § settori, alimentare e non
alimentare: gl esercizi alimentari e i centri commerciali. cost come definiti dal B Lgs 3 marzo 1398 o" 14 aventi superficie di
vendita compresa tra 90000 & 2 300.00 mg .

Medie strutture & maggiore dimensione autorizzate per il solo settore non alimentar e: gli esercizi non alimentari e i centri
commerciali cosi come definiti dal B, Lgs. 31 marzo 1998 n® 14 aventi superficie di vendita compresa tra 80100 & 2 300,00 mg..

Brandi strutture di minore dimensione: esercizi per il settore alimentare o per entrambi i settori alimentare e non
alimentare. aventi superficie di vendita compresa tra i 2,501 00 e i 6 00608 ma.

/B

Brandi strutture di minore dimensione. esercizi per il seitore non alimentare aventi superficie di vendita compresa fra i

250100 ei B OR0 00 mg..
B2/A

Brandi strutture di maggiore dimensione: esercizi per il settore alimentare e per entrambi § settori alimentare e non
alimentare aventi superficie di vendita superiore ai 6 000 00 mq

B2/B |

Brandi strutture di maggiere dimensiang esercizi per il solo settore non alimentare. aventi superficie di vendita superiore ai

8.000 00 mg

; : |
| Centro Commerciale 5

Si intende per Lentre Commersiale al dettaglio wna struttura a destinazione specifica con infrastrutture comuni e
spazi i servizio gestiti unitariamente nella quale sono inseriti pib esercizi cammerciali’ medie strutture grandi strutture
o esercizi di vicinata.

Gentro Commerciale di Vicinato

Una struttura nella quale esercizi considerati sisgolarmente rientrano nellzs dimensiane degli esercizi di vicinate.
salvo | eventuale presenza di una media strutiura di vendita autorizzata.
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' Centro Commerciale rientrante nella fattispecie delle Grandi Strutture di Vendita

La somma delle superfici di vendita degli esercizi di visinato e della media struttura superano i limiti di cui alla lett e) del
comma I* dell art. 4 del D, L.gs. n® 114 / 88

La Suﬁéffinie di Vend;ta di un Centro Commerciale

£ quella risultante dalla samma delta superficie di vendita delle medie strutture. delle grandi stratture e degl esercizi di vicinate in essa
present

Pussi_hilitﬁ di Lucalizzaziunei:u

e

Le nunve Strutture di Vendita potranno essere localizzate:

| Esercizi di Vicinato -
Tipologia di Esercizio Sottozona Omogenea di PRE
Vi Tutte eccetto le EF -
V2 Tutte eccetto le E* o
VS Tutte eccetto le B*

* Per fa Zona E limitatamente alla commercializzaziane di prodotti strettameate connessi all’ attivita agricola

Medie Strutture di Vendita

Tipologia di Esercizio Sottozona Bmogenea di PRG
M/ A B-C-D e
Mi/H R-C-D

Grandi Strutture di Vendita

Tipologia di Esercizio Sottnzona Omagenea di PRG

M2/ A
MZ/8
Gi /A
Gt/ 8
GZ/A
kZ/8

s I it Y ot Y s Y s [ e |

| Art. 7
. Opere di Urbanizzazione

Ai sensi delfa L. 29 settembre 1964 n° 847 e successive modificazioni fe opere di urbanizzazione si
intendono cosi suddivise e definite:

a) Opere di Urbanjzzazione Primaria.
= Strade residenziali;
= Spazi di sosta & parcheggio,
» Fognature e rete idrica, . D e
» Refe di distribuzione dell' energia elettrica, pubblica iluminazione, del metano & celle Telecumunicazioni;
s Spazi di verde attrezzato
b) Opere di Urbanizzazione Secondaria.
s Asilf nido e Scuole maferne,
= Scuole dell' obbligo

N.T.d" A Versicne Rivisitata 290_(_5 , 1
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Steutture e Complessi per |' istruzione superiore all’ obbliga,
Uffici comunali,

Chiese e altri edifici per servizi refigiosi,

Impianti Sportivi di Quartiere,

Centri Sociali ed Aftrezzature Culturali e Sanitarie,
Aree Verdi di Quartiere

» |mpianti relativi a Rifiuti Urbani di qualsiasi gengre:
* PBonifica di aree inquinate;
» Mercati di quartiere;

Art. 8
Parametri Edilizi e Urbanistici

1. St. = Superficie territoriale ( mq.- ha.) |
Siintende I' area di una porzione di territorio comprendente la Sf ( Superficie fondiaria ) e quella per
le opere di urbanizzazione primaria e secondaria.
Va misurata al nelto della viabilita esterna all’ area oggetto dell' intervento attuativo e al lordo delle
strade di qualsiasi tipo previste o eventualmente esistenti, individuate all’ interno dell’ area medesima
delimitata in ossequio aj criteri sopra indicali

i
i
|
§
i
i
{

| 2. Ift. =Indice di fabbricabilita territoriale ( mec./mq.) |

Si intende il rapporto tra il volurme massimo realizzabile e la supefficie territoriale della zona. Detto
indice si applica in sede di strumenti urbanistici esecutivi

i 3. Dt. = Densita territoriale ( ab./ha.} |
E' il rapporto massimo ammisibile fra gli abitanti e la superficie territoriale.

[ 4. Sm. = Superficie minima di intervento ( mq./ha.) ] S

Si intende quella indicata nelle NTd'A del PRG / BSL, relativa alla superficie territoriale minima
necessaria per predisporre ed aftuare un intervento urbanistico esecutivo.

’ 5. Sf. = Superficie fondiaria ( mq.) \
In caso di strumento urbanistico esecutivo, si intende la parte di superficie ( eventualmente
suddivisa in lotti ) che si oftiene softraendo da quella territoriale, la nuova viabilita di piano e le
superfici destinate afle opere di urbanizzazione primaria e secondaria..in caso di intervento edilizio

banizzazione secondaria e primaria esclusivamente riferita agli spazi verdi e ai parchéggi pubblici.
6. 1ffi. =Indice di fabbricabilita fondiaria ( mc./mq.} |

Si intende il rapporto massimo consentito tra il Volume realizzabile e la Superficie fondiaria
cosi come precedentemente definita.

] 7. Lm. = Lotto minimo di intervento ({ mq./ha.) ‘

E' ' area minima necessaria per operare un intervento edilizio diretto o, nel caso di intervento
urbanistico preventivo, I' area minima in cui & possibile frazionare le superficie territoriale.

i 8. Rec. =Rapporto di copertura ( mq./mg.) l
E' il rapporto tra la superficie coperta e la superficie del lotto edificabile.

1 9. Sc. = Superficie coperta { mq.) 5
E' la superficie otfenuta dalla proiezione orizzontale sul terreno della parte di edificio che
costituisce volume edilizio fuori terra, delimitato dal paramento esterno della muratura di
tamponamento con esclusione.
o a} delle parti aggetanti ( balconi, rampe aggetanti di scale esterne, cornicioni e -gronde) almeno
aperti su due lati e non superiori a mi 1,50 di sporgenza dal filo del fabbricato a qualsiasi quota
si trovino rispetto al piano del terreno sistemato,
o b) delle pensiline a copertura degli ingressi purché inferiori a 8,00 mq. di superficie
E' considerata superficie coperta la parte eccedente tali misure e le scale, anche aperte, la
cui struttura non sia aggettante.
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710. Su. = Superficie utile abitabile (mq.) |
Misura la superficie del pavimento degli alfoggi al netto di murature, tramezzi, pilastri, sguinci,
vani porte e finestre, nonché di eventuali scale interne, fogge e balconi, sono compresi gli spazi per
armadi & muro

11 Suc. = Superficie utile coperta ( mq. )|

Si intende la sommatoria delle superfici coperte di ogni piano misurate all' esterno dei muri
perimetrali

E’.. Hf. = Altezza delle fronti di un edificio ( ml.) |

Per edifici con copertura piana o con copertura, di qualsiasi tipo ( legno, ferro, ca. ecc)
avente pendenza inferiore al 30% ( purché I’ altezza del colmo, misurata dall’ intradosso del sofaio di
copertura allo estradosso dell’ ultimo solaio piano sia inferiore a mi. 2,50 ), I' altezza si misura dal
piano di utilizzo  antistante il fronte a sistemazione avvenuta ( marciapiede, giardino, ecc.)
all’ estradosso dell’ ultimo sofaio piano.

Per pendenze superiori al 30%, quafsra,sf sia I' aftezza del colmo misurata dall’ infradosso def
sofaio di copertura alf' estradosso dell' ultimo sofaio piano, e per altezze del colmo misurata come
sopra, maggiore di mi. 2,50, qualsiasi sia la pendenza, I' altezza Hf si misura dal predetto piano di
utilizzo antistante il fronte a sistemazione avvenuta ( marciapiede, giardino, ecc. ) al colmo del fetto
riferifo in questo caso all' estradosso del solaio di copertura.

Nel caso in cui la sistemazione del terreno avvenga secondo piani inclinati, si determinera una
Hf media della fronte quale media delle Hf calcolate nei punti in cui la livelleta della sistemazione
cambia pendenza.

13. H. = Altezza della costruzione (ml.) 1

Siintende la media delle altezze delle fronti calcolate secondo precedente parametro Hf. Tale
alfezza media non deve superare quella consentita dalle norme per le diverse zone omogenee

previste dal PRG /PiE.

14. Df. = Distanza tra le fronti (ml. ) |

E’ la distanza minima esistente fra le proiezioni verticale dei fabbricati, misurata nei punti di
massima sporgenza, escluse tutte le sporgenze che non concorrono alla formazione della superficie
coperta.

Nel caso di fronti non paralleli la distanza minima prescritta deve essere rispettata anche nei
punti di minore distacco. Tale distanza va rispettata anche quando le costruzioni si fronteggiano
parzialmente, salvo il caso in cui, le parti che si fronteggiano, sono entrambe prive di finestre

Le norme relative ai distacchi tra gli edifici si applicano anche alle pareti finestrate di un
medesimo edificio, salvo quando i fronti di una stessa costruzione costituiscono rientranze
planimetriche la cui profondita non superi un quarto ( 1/ 4 } della loro larghezza. Nel caso in cui le
fronti di una stessa costruzione formino fra loro un angolo interno minore di 90° ( purché sempre
maggiore di 60° ), sulle proiezione di essi non rispettanti la distanza minima stabilita dalle presenti
norme, possonc aprirsi esclusivamente luci e finestre relative ai locali di servizio.

La distanza tra corpi di fabbrica di una stessa costruzione non pud essere inferiore a ml. 10,00
Per distanze inferiori le eventuali finestre possono essere aperte solo sulla parete a luce libera.

La distanza fra le fronti si applica anche per le parti di fabbricato in sopraefevazione a fabbricafi
gia esistenti

15. Dc. = Distanza o distacco dai confini o dal filo stradale ( ml. ) !

E' la minima distanza fra la proiezione del fabbricato, misurata nei punti di massima
sporgenza, con la esclusione delle sporgenze che non concorrono alla formazione della superficie
coperta, e la linea di confine o il ciglio della sede stradale.

E’ stabilito, per zona, un minimo assoluto anche in rapporto all' altezza massima degli edifici

t 16. N. = Numero dei piani (n) ;

E' il numero dei piani abitabili, compresi eventuali piani di ritiro, if seminterrato ( se abitabile )
ed il sottotetto { se abitabile ).

| 17. Lf. = Lunghezza massima delle fronti (ml. ) |
E’ la piti lunga delle proiezioni di un fronte continuo, anche se a pianta spezzafa 0 mistilinea

_— e e
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18. IP. =Indice di piantumazione ( n/ha.) }

E' it numero di piante di alto fusto prescritfo per ogni Ha nelle singole zone, con I' eventuale
specificazione delle essenze

19. lut. = Indice di utilizzazione territoriale ( mq./mq. ) |

Si intende il rapporto massimo consentito tra la superficie utile coperta ( Suc ) df uno o piti
fabbricati e la superficie territoriale { St ) su cui insiste o insistono i fabbricati.

[ 20. luf. = Indice di utilizzazione fondiaria ( mgq./mq.) |

Si intende il rapporto massimo consentito tra la superficie utife coperta ( Suc ) e fa superficie
fondiaria del fotto.

[721. Snr. = Superficie non residenziale ( mq. ) 1

Siintende quella destinata a servizi ed accessori, a stretto servizio defle residenze, misurate
al netto defle murature, piiastri, framezzi sguinci e vani di porte e finestre.
Tali superfici riguardano:
¢ &) Cantinole, soffitte, locali motori ascensori, cabine idriche, lavatoi comuni, centrali termiche ed
altri locali similari,
0 b) autorimesse singole o collettive,
¢ ¢} andronidiingresso e porticati liberi non destinati all' uso pubblico,
¢ d) logge e balconi

T22. Sd = Superficie per destinazioni diverse da quelle abitative, ‘

Si intende quella destinata ad attivita diversa da quella abitativa ({ commerciale, artigianale,
direzionale ) misurata al netto delle murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani porte e finestre.

\ 23. Sa = Superficie accessoria per destinazioni diverse da quelle abitative.

Si intende quella destinata a servizi € accessori, a stretto servizio dell' attivita principale, ma
che non siano fondamentali alf’ esercizio dell’ attivita stessa quali:
¢ a) - locali motori ascensori 0 montacarichi, cabine idriche, lavatoi comuni- centrali-termiche;———--
¢ b)- autorimesse singole o collettive per i mezzi del personale addetto all’ attivita,
¢ ¢y - porticali liberi non destinati ad uso pubblico ¢che non possano svolgere funzioni principali
dell’ esercizio dell’ attivita,
o d) - la parte coperta da pensiline.
Si misura al nefto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

f 24. Sce. = Superficie complessiva di un edificio ( mq. ) l
Si intende quella costituita dalla somma della superficie utile abitabile ( Su ) e dal 60% del
totale della superficie non residenziale.

La superficie complessiva si utilizza ai fini deffa determinazione del costo di costruzione del-
I" edificio.

25. V. =Volume di un fabbricato (mc. ) |

It volume ai fini dell’ effettiva possibifita edificatoria, va computato sommando i prodotti della
superficie lorda di ciascun piano, delimitata dal perimetro esterno della muratura, per I’ altezza relativa
al piano stesso ( misurata fra le quote di calpestio dei pavimenti ), con esclusione del volume entroterra
misurato rispetto afla superficie del terreno circostante secondo la sistemazione prevista dal progetto
approvato, salvo che il volume seminterrato od interrato sia destinato ad abitazione diurma , uffici o
attivita produtfive.

Sono aftresi esclusi dal calcolo del volume gli spazi interni agli edifici, i porticati o porzioni di
essi, se pubblici o di uso pubblico, i balconi, le tettoie, i paramenti, i cornicioni e gli elementi di
carattere ornamentale, nonché i volumi tecnici, strettamente necessari a contenere e consentire
" accesso ad impianti tecnici a servizio dell’ edificio ed emergenti dalla linea di gronda, quali extra
corsa degli ascensori, vano scala, serbatoi idrici, vasi di espansione dello impianto di riscaldamento,
canne fumarie e di ventilazione

Qualora i porticati non siano di uso pubblico, nel calcolo del volume, la superficie deve essere
considerata pari al 50% di quella effettiva.

Inoltre sono esclusi i softotetti cosi definiti:

o non praticabili { intendendo per tali quelli il cui tetfo é costituito da una struttura diversa dal sofa!O

in c. a. 0 ia cui altezza misurata nel punto pit alto dell’ infradosso sia inferiore a mt. 2,00),

N.T.d’A.Versionengr{ 06‘ .
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¢ non abitabili intendendo per tali quei sottotetti o quei vani del sottotefto che non rispettanc quanto
prescritto dali’ art. 78 del presente RE. ed in particolare la cui altezza media, misurata all’ in-
fradosso del solaio del tetto per ciascun vano in cui & suddiviso il softotetfo & inferfore a mt. 2,00,

o se destinati a depositi, magazzini o servizi accessori e tecnici al servizio delle unita immobiliari
softostanti purché con altezza del colmo, misurata all’ intradosso del solaio del tetfo, inferiore a
mt. 2,50 o con pendenza del tefto inferiore al 30% per altezze del colmo superiori a mt 2,50,

¢ quelli con pendenza del tetto inferiore al 30% ed altezza dsl colmo inferiore a mt 2,50

| sotfotetti la cui altezza massima supera i ml 2,50 e la cui pendenza del tefto supera i 30%
sono sempre inseriti nel computo dei volumi, indipendentemente dalla destinazione dei locali.

I sotfotetti o le parti di essi che possono essere considerati abitabili ai sensi dell' art. 78 del
presente regolamento e quellj che hanno una altezza media superiore ai mt 2,70 vannc comunque
computati nel volume, qualsiasi sia la loro destinazione, indi-pendenternente dalla destinazione dei
locali

Nei casi in cui il volume del sotfotetto ¢ da cormputare, questo si determina a partire dalf’
estradosso dell’ ultimo solaio piano, fino all' estradosso dei sofai che formano il tetto, mediante le
formule della geometria solida.

Per i porticati o porzioni di essi, i sottotetti e i volumi tecnici, deve essere registrato e trascritto
prima del rilascio della concessione, regolare vincolo che impedisca qualsiasi genere di chiusura o
differente uso degli stessi: nel caso dei sottotetti devono essere specificate, mediante elaborato da
allegare all' atto del vincolo, le destinazioni dei singoli focali del sottotetto, I' unita immobiliare
sottostante cui ogni singolo locale € accessorio, o la individuazione come bene comune non
suddivisibile.

Nelle coperture a tetto i volumi tecnici devono rientrare ii piti possibile afl' interno delle coperture
stesse, mentre nel caso di coperture a terrazzo deve essere prevista una soluzione architettonica
unitaria.

26, Sie. = Spazi interni agli edifici |
Per " spazi interni agli edifici " si intendono le aree scoperte circondate da costruzioni per una
funghezza superiore ai 3 / 4 del perimetro ( intendendo per perimetro la somma dei fati deHo spaz:o
c:rcondato da costruzrone e dal lato aperto ). In particolare:

Patlo '

'Si‘intende per K patfo " lo spazio interno di un edificio ad un solo piano, o all’ ultimo piano di
un edificio a pit piani, con normali { dai vertici ai lati opposti ) minime non inferiori a ml. 6,00, e
,oaret: circostanti d.r aftezza non superiore a ml. 4,00.

Ch |ostrma

'Siintende per " chiostrina " uno spazio interno di superficie minima superiore a 1/ 8 di quella
delle pareti circostanti, le quali non abbiano altezza superiore a ml 20,00 e con una normale
minima davantl ad ogm finestra non inferiore a mi. 3,00.

Cavedlo -

Siintende per " cavea’ro uno spazio interno, per la ventilazione dei bagni o locali di servizio
ed il passaggio delle canalizzazioni interne, di superficie inferiore a quella minima della
chiostrina e comunque superiore a mq. 0,65 e sulla quale non si aprono luci o finestre Tale
spazio deve essere percorribile per tutta la sua aftezza ed attrezzato con scala alla marinara ed
avere aereazione natura!e

 Cortile |
Si mtende per cortf!e lo spazio interno limitato anche da tre sole pareti

[27. S1. = Superficie opere di urbanizzazione primaria ( mq. ) |
Si intendono le aree destinate a: strade residenziali, spazi di sosta o parcheggio, fognature,

rete idrica, e di distribuzione dell’ energ:a elettrica 0 del gas, pubblica ifluminazione, spazi di verde. ...

attrezzato.

|28 S2. = Superficie opere di urbanizzazione secondaria ( mq.) |

Si intendono le aree destinate a: asili e scuole materne, scuole delf obbhgo memaﬁ df
~ quartiere, delegazioni comunali, chiese ed altri edifici per servizi religiosi, impianti sportivi di quarfiefe
centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie, aree verdi di quartiere

529. $2. = Superficie opere di urbanizzazione secondaria (mg. ) |
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Secondo 1" art. 49 della LR 13 / 07 si intende:

o a) - INTERRATL i pisni la cui suparficie si presenta entroterra per una percentuale superiare ai 2 / 3 della superficie |aterale del piano:
o b) - SEMINTERRAT|. i piani la cui superfizie si presenta entroterra per una percentugle inferiore ai 2 / 3 della superfiie laterale de!
piano -

At 9
Norme di Carattere Edilizio

L' edificazione nel territorio cormunale dovra rispettare oftre che le disposizioni dei precedenti
articoli e le prescrizioni indicate per ogni singola zona, le seguenti norme.
o a ) nei casi in cui le costruzioni vengono accentrate in una parte del lotto ( o dei lotti ), if rilascio def

Pdil geve essere subordinato alia trascrizione di un vincolo * non aedificandi * sulla restante parte

del lofto { o deiiotti ), vincolo accettato dal proprietario per sé, per i successori e per gli aventi causa, __

o b)) le costruzioni situate su terreno in pendio non possono sviluppare un volume fuori terra,
misurato a partire dalla quota di sistemazione del terreno, maggiore di quello realizzabile sullo
stesso terreno qualora quest’ uftimo fosse pianeggiante; la costruzione pud anche svilupparsi a
gradoni, a condizione ché la massima altezza consentita non venga superata in nessun fronte;

o ¢ ) la superficie scoperta dei lotti in ogni intervento edifizio, dovra essere adibita a giardino e a
parcheggio ad esclusione degli inferventi in zona agricola;

o d) nella realizzazione degli edifici di qualunque tipo e destinazione d' uso non sono consentiti
cortili chiusi e/o chiostrine,

o e)le aree destinate a parcheggi di interesse generale dovranno essere atirezzate con alberature
in modo che, compatibilmente con I’ uso a parcheggio, le stesse risultino dotate di verde nella
misura, almeno di un afbero ad alto fusto ogni 100,00 mq di supe/ficie; la realizzazione di tali
servizi spetta unicamente alla pubblica amministrazione,

o f) nella utilizzazione del suolo a scopo edificatorio sono ammessi accorpamenti di lotti aventi
uguale destinazione; il rilascio del Pdil & in tal caso subordinato al vincolo dei lotli da trascrivere in
conformita a quanto disposto al punto a} del presente articolo;

¢ g ) per particalari condizioni preesistenti.

» nefl caso di restauro o di fstrutturazione di edifici esistenti, if Dirigente o Responsabile d' ufficie, sentita fa
C.E., nve psista, pud autorizzare un' altezza delf' edificio pari all' affezza media dell’ isolato in cui lo
edificio stesso ricade, e comungue non superiore a ml 10,50, ST T '

* in tulte le zone di completamento & consentifo adeguare i fabbricali esistenti con | servizi igienici
mancanti;

= jf Dirigente o Responsabile d' ufficin, sentita fa C E., uve istituita, pué autorizzare un incremento della cubatura
fino ad un massimo del 15 % della cubatura esistente a condizione che siano efiminati i servizi
precari in superfefazione;

® nei lotti interclusi di superficie edificabile compresa fra i 50,00 e i 100,00 mq , if Dirigente o Responsabile
¢ ufficie, sentita fa C E, ove istituita, pud autorizzare una altezza max di 7,50 ml.

Art 10 |
Area Pertinente

Per area pertinente si intende la superficie di terreno da calcolare per I' edificazione ai fini
della applicazione delle presenti norme, di attuazione del PRG /&L sia nei casi di concessione edilizia
/ PdiC diretta che di intervento urbanistico preventivo

Non sono comprese nell' area pertinente le aree pubbliche, le aree private destinate dal PRG /
PSC ad aftrezzature pubbliche o ad opere di urbanizzazione primaria. Pur con il vincolo di
inedificabilita, nel computo dell' area utile ai fini dell' edificazione, rientrano le fasce di rispetto delfle
strade urbane ed extraurbane. Non possono esprimere alcuna possibilita edificatoria, nel senso che
non rientrano nel calcolo def volume ammissibile, le fasce di rispetto della autostrada, del cimitero,
degli acquedotti di adduzione ai serbatoi principali ed elettrodotti

Nelle fasce stradali in generale, € ammessa la realizzazione_di_opere che non costituiscono
edificazione ( parcheggi, servizi canalizzati od a filo e relativi sostegni, strade di servizio } ovvero di
opere che, seppure " edificate " hanno carattere precario ( distributori di carburante, cabine elettriche
ecc. ) ovvero esclusivamente sull’ asse autostradale, le opere connesse ai servizi di utenza, O
costituiscano parti relative ad opere di urbanizzazione primaria.
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Distanze

La distanza minima di una costruzione dal confine di proprieta o dal limite di zona non puo
gssere inferiore a ml 5,00

Per le zone - A - e - B - sono ammesse costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti ¢ sopraelevazioni
in aderenza e a confine tra proprieta con escilusione di costruzioni sul limite di zona omogenea.

Nelle operazioni di risanamento e nei restauri eseguiti nel Centro Storico e nelle zone di
Completamento, le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle infercorrenti tra i
volumi edificati preesistenti, computati senza tenere conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e
prive di valore storico, artistico e ambientale.

Nelle zone - C - di PRG, tra pareti finestrate di edifici antistanti, e prescritta una distanza minima
pari all' altezza del fabbricato pit afto e comunque non inferiore a ml. 10,00, la norma si applica anche
quando una sola parete sia finestrata, qualora gii edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a
mi. 12,00

In queste zone - C -, le distanze minime tra fabbricati, fra i quali siano interposte strade, con
esclusione della viabilita a fondo cieco al servizio di singoli lotti, debbono corrispondere afla larghezza
della strada maggiorata di

- 5,00 ml. per lato, per strade di larghezza inferiore a 8,00 mi;
- 7,80 ml. per lato, per strade di farghezza compresa tra 8,00 ml. e 15,00 ml.,
-— 10,00 m! per lato, per strade di larghezza superiore a 15,00 mf..

In tali zone - C -, per la 8SS. 19 e la SS. 105, comunque if distacco non puo essere inferiore a mi.
10,00.

Qualora le distanze come sopra indicate, risultino inferiori all' altezza del fabbricato piu afto, le
stesse devono essere maggiorate fino a raggiungere la distanza cor-rispondente all' aftezza suddetta.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle di cui ai comma precedenti e .if .posizionamento .di
costruzioni in aderenza o a confine anche nelle zone - C -, nel caso di gruppi di edifici che formino
oggetto di interventi urbanistici preventivi con previsioni planivolumetriche e PdR / PAll di cui alla legge
5 agosto 1978 n°® 457.

Nelle zone - E - del PRG / B3l é vietata la edificazione sul confine di proprieta, salvo per
interventi comuni ai due fimitrofi

Fuori dal centro abitato e dagli insediamenti previsti dal PRG /P8l valgono le prescrizioni di cui
agii artt. 24 - 25.

Art 12
Parcheqqi

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse, debbono
essere riservati appositi spazi per parcheggio privato in misura pari a 1,00 mq. ogni 10,00 mc. di
costruzione ( art. 2, secondo comma, legge 24 marzo 1989, n°® 122 )

Deve essere garantito, in ogni caso, un posto macchina per ogni alloggio.

In aggiunta alle superfici destinate a parcheggio di cui al comma precedente, in sede di
Iottizzazione deve essere reperita un' area pari a 1,00 mq. per ogni 40,00 mc di costruzione da
destinare a parcheggio pubblico.

Nelle zone produttive a carattere industriale o artigianale, le aree da destinare a parcheggio
pubblico debbono essere pari almeno a 5,00 mq. ogni 100,00 mq. di superficie utile coperta ( Suc).

Prima del rilascio della concessione edificatoria, le aree destinate a parcheggi pubblici, nei casi
di intervento edilizio diretto, debbono essere cedute al Comune a spese def cedente.

Nel caso di intervento urbanistico preventivo, le aree destinate a percheggi pubblici, debbono
essere repetite nell’ ambito dell’ area di intervento e cedute-al Comune nei modi e termini stabiliti dalfa
convenzione
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Art 12 bis
Aree a Parcheggi per le Strutture Lommercials

La dotazione di parcheggi, su area privata. determinata dal presente articolo. assorbe agni altra eventuale
superficie prevista nelle presenti N T.d" A, La disponibilita delle aree. nelle misure di seguitn indicate, & requisitn essenziale
per il rifasein dell’ autnrizzazione per la vendita al dettaglio ed il venir meno di esse costituisee motiva di revoca della stessa,

la dotazione di aree nei limiti di sequito indicati & da considerarsi aggiuntiva a quelta prevista dalla legislazione
nazionale,

Iona A - Centro Storico:

Mg .40 ogni mq. di superficie di vendita disponibile nel raggio di mt. 300 B0 dall’ area di intervento.

Zone 8. GeD:
Vi mq. 1.50 per ogni mq. di superficie di vendita
V2 mq. 0,80 per ogni mg. di superficie di vendita
VS mg 0,80 per ogni mg. di superficie di vendita

Mi/&A  mq 200 per ogni mq. di superficie di vendita
MI/B  mg. 150 per ogni mg. di superficie di vendita
MZ/A  mq. 200 per ogni mg. di superficie di vendita
MZ/B  maq 150 per ogni mqg. di superficie di vendita
Bl/B  mq. 200 per ogni mg. di superficie di vendita
GI/B  mq. 150 per ogni my. di seperficie di vendita
G2/A  myg. 200 per ogni ma. di superficie di vendita
G2/B  mq.1.50 per ogni mg. di superficie di vendita
La dutazione di aree di parcheggioper gli Esercizi di Vicinato Vl e V2. reperita anche su aree pubbliche. & ridotta del
all % qualora gli stessi siano ubicatiin :
» zone a traffico limitato o escluso;
« prevalente carattere pedonale dell’ ares;
« aree interessate all' operativita di programmi integrati per la rivitalizzazione della rete costituita dagli Esercizi di
Vicinato e per la rigualificazione ambientale.
La dotaziene di parcheqgi per gli esercizi di vicinato V1 e V2 & riferita esclusivamente adinterventi di nuova edificazione
o ristrutturazione con cambio di destinazione d' uso
la destinazione di aree a parcheggio per le strutture commerciali dovrd avvenire comunque in conformita a guanto
stabilitn dalla Legge Regionale n® 17 / 1999; tali aree possonn essere reperite anche su lotti adiacenti ed attigui aventi diversa
destinazione ¢ uso; in adiacenza alla viabilitaprineipale. ove possibile, vengann altresi assicurati percorsi viari differenziati
per garantire un’ adeguata fruibilita dell’ area.

At 13

Atti Amministrativi per Interventi
sull’ Esistente

Gli atti amministrativi che sovrintendono alla trasformazione del patrimonio edilizio esistente,
con riferimento alle leggi- 10/1977, 457/1978, 94/1982, BR2 / 1338, 443 / 200(e BPR. n° 380 / 200t sono i
seguenti:

| A) Nessun Atto Amministrativo |
E’ dovuto per gli interventi di tips_manutentivo i cui al' art. B del DPR. o° 380 / 2001, & meno che
non si tratti di edifici vincolati ai sensi del . Lo n® 47 del 22 gennain 2004 { exlegg 1437 / 1338 ¢ 1083 /1833 &
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" B ) Il Permesso di Costruire
Ya richiesia per tutti gli interventi di cui all’ art. {0 del D. P. R. o 580 / 200! & grecisamente:

o per le nuove costruzipni:

¢ per |e nuove ristrutturazioni urbanistiche ;

o per le nuave ristrutturazioni edilizie che portino ad un organismo. edilizia_in_tutto o_in_parte diverss dal

precedente compreso I aumento di Unita Imeobiliari e, imitatamente alle zone A | mutamenti delie destinaziani
¢ uso.

C) Le Denuncis di Inizia Attmta

alternativa al Pdil; posssann essere presentate ﬂiA anchﬁ per:
= Varianti a Concessioni e P.di C._gia rilasciati che non incidann sui parametri urhanistici e sulle volumetrie, che non
cambin |a destirazione d' usn e la categoria edilizia e non alterino la sagoma né violing |e eventuali preserizioni contenute
nell' atto autorizzativo di cui sopra;
» | ristrutturazioni edilizie, comprensive della demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria & sagoma. Ai fini del

calecla della velumetria non si tiene conto delle innovazioni secessarie per I adequamenta alia normativa antisismica;
» [li interventi di nuove costruzioni o di ristrutturazione_erbanistica’ sempreehé specificatamente diseiplinati & dettagliati
ne! plano - volumetrico da Piani Atteativi o strumenti orbanistici generali, nel piena rispetts, comunaue, di quanto stabilita

all art. 22 lettere b} e c) del 0.P.K. o 380 / 2001,

D) ll Permessa di Costruire GRATIITO

Puo essere ottenufn per interventi di ristrutturazione edilizia su edifici unifamiliari, anche nel
caso in cui sia consentito un ampliamento in misura non superiore al 20% ( art. 9 L. 10/1977 },

I E) ILP. di C. PARZIALMENTE GRATUITD

Si puo ottenere per tutti gli interventi di ristrutturazione edilizia che non comportino aumenti

della superficie utile @ mutamento delfa destinazione di uso e nel rispetto dell art. 9.delfa L. 10/
1977,

F) HP. diC. ONERDSD

Si determina per glfi interventi di

» ristrutiurazione, che pur non comportando un aumento della superficie utile, non siano regolati da
convenzione o atto unilaterale d' obbligo,

s ristrutiurazione, che comportino aumento delle superfici utili,

» restauro e risanamento conservativo di immobili che non abbiano un uso esclusivamente
residenziale;

» ristrutturazione urbanistica;

» qualsiasi tipo fra quelli compresi nell' art 31 delfa L 457/1978 che, comunque, comportino
variazione delle destinazioni d' uso.

Per quegli immobili direttamente sottoposti a Vingoli o rigadenti in zona sottopusta a Vincoli di natura Papsaggistic
- Ambientale - Sismico - ldrogeotogico ecc.. vanno, comungue, preventivamente acquisiti i relativi Nulla - Osta.
Ai sensi della L. 10/1977 e 457/1978, I' immissione nel mercato degli affiitti e delle
compravendite del patrimonio edilizio esistente, sottoposto a Piano di Recupero ( PdR /AL ), al fine di

ottenere i benefici di legge, & regolato dal regime convenzionatorio previsto dagli artt. 7 - 8 - 9 della L.
10/1977 e dalf’ art. 28 defla L. 457/1978

At 14
Suddivisione del Territorio
Comunale in Zone

I! territorio comunale & suddiviso in zone e sottozone, indicate nefle planimetrie di PRG / PSE
mediante differenti campiture, nel modo seguente:

ZONA A -—- CENTRO STORICO

Sottozona A1 --- Risanamento Conservativo
Sottozona A2 --- Risanamento e Ristrutturazione urbanistica
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Sottozona A3 --- Conservazione del tessuto edilizio ed urbanistico

Sottozona A4 — Conservazione del tessuto edilizio ed urbanistico del tratto via Roma -
¢/so G Garibaldi.

Sottozona A5 --- Ristrutturazione urbanistica ed edjlizia

ZONA B --- COMPLETAMENTO

Sottozona B1 - Zona salura di graduale sostituzione
Sottozona B2 --- Adeguamento edilizio ed urbanistico
Sottozona B3 - Adeguamento e ristrutturazione urbanistica
Sottozona B4 --- Adeguamento edilizio dell' edilizia spontanea

ZONA C --- ESPANSIONE

Sottozona C1 --- Aree per |' edilizia economica e popolare

Sottozona C2 --- Nuova espansione privata

Sottozona C3 - Zona mista direzionale e residenziale

Sottozona C4 - Aree per |' edilizia economica e popolare a bassa densita
Sottozona C5 --- Nuova espansione privata estensiva

Sottozona C6 --- Case unifamiliari con giardino

Sottozona C7 --- Nuova espansione estensiva di riconnessione dell' edilizia spontanea

ZONA D --- INSEDIAMENTI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI

Sottozona D1 -- Aree per industrie grandi e medie
Sottozona D2 --- Aree per attivita artigianali e piccolo industriali
Sottozona D3 --- Area industriale speciale

ZONA E --- AGRICOLA

Sottozona E1 --- Agricola montana
Sottozona E2 - Agricola pedemontana
Sottozona E3 - Agricola irrigua
Sottozona E4 -— Agricola specializzata

ZONA F -- ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO

Sottozona F1 --- Aree pubbliche per le zone - A- e - B -di interesse comune
Sottozona F2 --- Attrezzature pubbliche urbane e comprensoriali

+ F2 - Verde Pubblico Attrezzato per lo Sport

« F2 - Verde Pubblico

+ F2 - Parco Urbano
Sottozona F3 --- Servizi privati

ZONA G --- VERDE PRIVATO

ZONA H -~ ZONA PER IMPIANTI ESTRATTIVI E CAVE

ZONA M --- AREA SOGGETTA A REGIME DI DEMANIO MILITARE
ZONA N --- ORTO BOTANICO " CONCA DEL RE"

-------------------- 0000000
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Capitolo 3° PRESCRIZIONI RELATIVE alle
ZONE e SOTTOZONE

At 15
Zona A - Centro Storico

1 In tale zona ricadono le parti di territorio del centro urbano di particolare significato sotto if profilo

storico, culturale ed ambientale, per le quali si prescrivono interventi di conservazione e di
recupero edilizio ed urbanistico

2“_ La zona - A - & suddivisa in cinque sottozone in relazione ai caratteri storici, morfologici,
funzionali degli edifici, alla riconoscibilita dei valori culturali ed ambientall dei tessuti urbanistici e
al grado di obsolescenza strutturale e funzionale delle abitazioni

3 Stante I importanza strategica di questa parte della citta e della variabilita delle ®genze di
conservazione, valorizzazione e recupero che essa presenta, la precisazione dei diversi interventi
& demandata ad un " Piano Quadro " da redigere a cura dell’ Amministrazione Comunale. Detto
piano dovra contenere le indicazioni sulle caratteristiche dei Piani Attuativi Unitari da predisporre ai
sensi del Titolo IV della L 457/78, cosi come di seguito specificato, le indicazioni sulle
compatibilita funzionali nelf’ ambito delle diverse tipologie edilizie, i criteri per le normative
particolari di esecuzione degli interventi in conformita a quanto previsto dal PRG /5L .

4 it suddetto piano quadro dovra fornire criteri per I' individuazione di Unita Minime di Intervento che
tengano conto sia delle esigenze di salvaguardare I' omogeneita formale e funzionale degli edifici
allo interno dei tessuti urbanistici che dell' opportunita di garantire, ai fini dell’ adeguamento
antisismico l'integrita statica delle unita edilizie componenti

5 Glielaborati dei PdR / PAll dovranno comungque essere costituiti da:

« Stralcio delfe planimetrie e delle norme tecniche del PRG,
« Planimetrie catastali in scala 1 ; 500 delle zone di recupero,
. Analisi ed elaborati di cui alla circolare della regione n® 5599 dell’ 11/04/8%.

6_ Saranno comunque individuate, in sede di redazione dei PdR / BMY, fe Unita Minime di Intervento,
comprendendovi singoli edifici o complessi edilizi, per | quali gli interventi di recupero riguardanti
intonaci, paramenti esterni e infissi, dovranno essere uniformi per I" intera unita e tendenti ad
evitare interventi non omogenei e contrastanti fra loro.

Tali unita devono prevedere inoltre le superfetazioni da eliminare o le aggiunte da consentire; la
utilizzazione e le relative sistemazioni degli spazi viari ivi compresi i parcheggi e gli elementi di
arredo urbano.

7__ | progetti di intervento dovranno essere corredati, da analisi storico - critiche del tessuto urbano
direttamente o indirettamente interessato dalle caratteristiche tipologoche, architettonico - strut-
turali e di uso degli edifici, nonché della composizione e caratteristica dei residenti.

8_ | Pdr / BAll detteranno le norme per il consolidamento di fondazioni, archi e volfe, murature,
cordoli, solai, shalzi, scale, coperture, dissesti e quant’ altro, dalle analisi sviluppate, sara ritenuto
opportunc e necessario per garantire la stabilita delle costruzioni.

9  Detti piani individueranno zona per zona, gli elementi tipici di finitura e decorazione dei fabbricati
(fasce e fregi angolari, fasce o modanature alle finestre e balconi, modanature o graffiti ai
cornicioni, lesenature, ecc.) dando le opportune prescrizioni per if foro ripristino.

Altresi individueranno gli immobili per i quali, per I' alterazione dell’ originaria tipologia funzionale e
strutturale, occorre procedere ad appositi progetti di recupero conservativo.

10_ | PdR / BAU relativamente alle sottozone A1, A2, A3, dovranno essere approvali dalla
Sovraintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici

11_ 1 PdR / BAll detteranno, inoltre, le norme per la riduzione in pristino di tutti i materiali fe finiture
impiegate ma in contrasto con le norme stabilite ( parapett, ringhiere, riquadri, pensiline, tettoie ) Cfo,
in particolare per quanto riguarda tettoie o protezioni, realizzate in lastre ondulate traslucide su
strutture in ferro scatolare o simili
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12_ 1 PdR / BAl detteranno, infine, specifiche norme per quanto riguarda I' arredo urbano, le
pavimentazioni stradali, I' illuminazione pubblica, I' adeguamento e la razionalizzazione degli
impianti a rete ( aerei e interrati ), nonché la disciplina sull’ apposizione di tabelle pubblicitarie.

13__ i singoli progetti di intervento dovranno essere corredati, olfre che da documentazions
fotografica, da planimetrie ( eseguite di norma in scala 1: 50 ) delle unita di tutti i piani e deri refativi
prospetti e sezioni, dallo schema statico ( con descrizione dei materiali costruttivi e del loro stato ),
nonché dagli eventuali particolari decorativi. Dovranno contenere le proposte di soluzioni per il
consolidamento degli immobili ( fondazioni, parti strutturali, ecc ) per la loro ristrutturazione
funzionale, per I' eventuale rifusione particellare, con I' adozione di tufti gli accorgimenti tecnici
necessari a garantire la stabilita, la funzionalita e la conservazione degli immobili

14 In assenza dei PdR / BAl, si rendono possibili, solo e se previsti dal PRG / BSL, i seguenti
interventi:

a) Ordinaria e straordinaria manutenzione,

b) Restauro e ristrutturazione edilizia riguardante esclusivamente le opere inferne a singole
abitazioni, con il mantenimento della destinazione d' uso residenziale,

¢) Restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia che non comporfino aumenti defla
superficie utile o cambiamenti defla destinazione d' uso, riguardanti interi edifici nella loro
globalita, comunque destinati alla residenza, convenzionati ai sensi dell' art 9 della legge n°10/77

d) Inoltre con ' ohiettive di contenere § consemo di nuova territorio. & consentita if recuperd ai fini abitativi dei soitatetti

per come stabilitn dall’ art 43 della LR n®13/2002 -
15 Per le singole sottozone si prescrive in particolare quanto segue.

Sottozona A1 Risanamento Conservativo

Comprende la parte pit antica della citta ( quartieri Civita, Giudecca, Vescovado ) per la
quale il pregio ambientale del sito unito al valore storico-culturale del tessuto urbanistico e di alcune
emergenze edilizie, richiede un PdR / BAU unitario volto principalmente al risanamento conservativo.
Detto piano sara di iniziativa pubblica ed esteso all' intera sottozona.

Esso dovra prevedere gli interventi volti a preservare e valorizzare il patrimonio edilizio e
urbanistico di questa area ed il relativo tessuto viario, nonché a favorire la permanenza della
popolazione residente, migliorando le condizioni abitative e fa dotazione di servizi pubblici e sociali
Dovra, inoltre comprendere un programma organico di rivtifizzazione degli edifici e delle aree dj
proprieta comunale, statale e degli enti di diritto pubblico e di quelli eventualmente acquisibili

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio ammessi consistono in.

o @) Opere di manutenzione ordinaria,

¢ b) Opere di manutenzione straordinaria,

o ¢} Opere di restauro e risanamento conservativo,

Non é consentita I' utilizzazione per I' edificazione delle aree ancora libere né ' aumento dei
volurmi e delle superfici nette degli edifici, se si eccettua un incremento in misura non superiore al 5%
delle superfici nette al solo fine di provvedere all' installazione di servizi delle unita abitative, ove
manifestamente carenti.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica da prevedere attraverso il PR / PAU consistono nel
miglioramento dell’ accessibilita viaria, nel ridisegno e sistemazione delle aree libere e di quelle
risultanti dallo sqgombero di macerie di eventuali demolizioni.

Le destinazioni d’ uso ammesse sono;
- Residenziale. commerciale, turistica e direzionale -
| cambi di destinazione d' vso sono ammessi nel pieno rispetto della integrith dei valori architettonici e ambientali.

! Sottozona A2 Risanamento Ristrutturazione Urbanistica

Comprende | quartieri Rocca Poverella, San Vito e Pantanello

Tale softozona interessa aree completamente edificate, in particolare stato di degrado, per le quall
sono necessari interventi di riqualificazione del tessuto edilizio e di ridimensionamento della viabiiita
anche al fine di realizzare, ove possibile, spazi per parcheggio, aree verdi e servizi pubblici, in
relazione ai fabbisogni espressi nelle diverse situazioni focali '

I PdR / BAU di iniziativa pubblica dovra riguardare I' intera sottozona

Per il recupero del patrimonio edilizio sono ammessi interventi di
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¢ a) manutenzione ordinaria,

o b) manutenzione straordinaria,

¢ ¢} restauro e risanamento conservativo,

o d) ristrutturazione urbanistica.

11 PdR /BAl, inoftre.

¢ proporra le oppariune iniziative per il recupero e la valorizzazione delle strade e dei percorsi
prospicenti la vallata del Coscile,

o escludera, di norma, gli edifici di recente costruzione o totalmente risfrutturati;

o prevederd, tuttavia, gli opportuni incentivi nonché ' altuazione dell’art. 20 della L urbanistica
integrata 1150 / 42 ( sisternazioni edilizie a carico dei privati - procedure coaftive ) per un adeguato
completamento delle finiture dei suddetti fabbricati o per un loro adeguamento nei casi
particolarmente contrastanti con if contesto

le destinazioni d’ uso ammesse sono:
- Residenziale. commercists, turistica e direzionale -
| cambi di destinazione ¢ uso sone ammessi nel pieno rispetts della inteqrita dei valori architettanici e ambientali,

l Sottozo'na A3 ‘Conservazione del Tessuto Edilizio e Urbanistico

Comprende i quartieri Pignatari, Piano dei Peri, Olivateflo, Murato.

La zona interessa aree gia edificate e dotate delle relative infrastrutturazioni viarie per le qualf si
rende necessaria una attenta valutazione delle tipologie edilizie al fine di una loro pit adeguata
utilizzazione senza snaturare le peculiarita del tessuto urbanistico preesistente.

1 volumi e le superfici lorde situate ai piani terra possono mantenere le attuali destinazioni di uso
se diverse da quelle residenziali Il cambiamento di destinazione pud essere consentito per I' in-
stallazione di servizi pubblici o di uso pubblico

Le destinazioni d’ uso ammesse sono:

- Residenziale, commerciale, furistica e direzionale -

Sulle aree eventualmente non edificate sono consentite solamente attrezzature per il verde
pubblico e privato, servizi pubblici, nonché parcheggi

In tale zona, il PRG /B8l si attua mediante piani di recupero di iniziativa pubblica e/o privata
Sara compito dei PdR /BAL
o individuare gli immobili che, acquisiti al patrimonio pubblico possono essere demoliti per la
creazione di slarghi, parcheggi e aree verdj,
o dare destinazione e sistemazione alle aree fibere che, comunque, resteranno inedificabili
Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio riguardano.
¢ a) manutenzione ordinaria,
o b) manutenzione straordinaria,
o ¢) restauro e risanamento conservativo,
o d) ristrutturazione edilizia,
o e) interventi di demolizione e ricostruzione per fabbricati di irrilevante valore storico e ambientale,
inseriti in un contesto per gran parfe rinnovato ed alterato e per i quali risultasse eccessivamente
oneroso e con scarsi risultali sul piano della funzionalita, un recupero aftraverso i
consolidamento strutfurale.
In tale evenienza, fermo restante I’ obbligo di una esauriente documentazione grafica e
fotografica dell' esistente, I' immobile ricostruito non potra avere superficie coperta, cubatura e, di
norma, sagoma diverse dal precedente

Potra essere ammesso un premio di cubatura nef rapporto di 1/1 per ogni mq. di suolo lasciato
in uso pubblico.

Sottozona A4 Conservazione del tessuto Edilizio e Urbanistico
nel tratto via ROMA - ¢/ so G. GARIBALDI 5

La zona si caratterizza per le peculiarita storico - culturali degli assi viari principali, per
omogeneita dei caratteri tipologici degli edifici e per la presenza di * palazzi ” particolarmente
importanti e significativi per la memoria storica della citta _

L' attuazione degli interventi & demandata a piani di recupero di iniziativa pubblica 0 privata
estesi alle unita minime di intervento cosi come definito in sede di piano quadro
Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio riguardano.
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¢ a) manutenzione ordinaria,
¢ b) manufenzione straordinaria,
¢ ¢©) restauro e risanamento conservativo

Nelle finalita di detti PdR / BAl sara previsto, oltre che il consolidamento statico e I' eliminazione
delle obsolescenze funzionali, il ripristino e la valorizzazione degli elementi compositivi della facciata.
Ogni immobile, pertanto, depurato dalle superfetazioni, incrostazioni ecc., ripristinato negli originari
paramenti architettonici ( specie per quanto riguarda forma e dimensioni delle aperture ), ripreso negfi
elementi plastico - decorativi completato nelfe finiture, assumera fa propria individualita
armonizzantesi - specie sotto I' aspetto cromatico - con if contesto.

E’ prescritta la rimozione e I' adeguamento delle insegne che coprano elementi architettonici o
disturbino la percezione dell’ unita formale dell' insieme.

Per I attuazione degli interventi del caso I' Amministrazione applichera i dispositivi dell’ art. 20
( sistemazioni edilizie a carico def privati - procedure coattive ) e 23 ( comparti edificatori ) delfa L. urbanistica
integrata 1150/42.

Le Destinazioni d' Liso ammesse sono:

- Residenziale. commerciale, turistica e direzionale -

| zambi di destinazione d' uso sono ammessi nel pieno rispettn della integrita dei valori architettonici e ambientali

Sottozona A5 Ristrutturazione Urbanistica ed Edilizia

Comprende ' area del quartiere Orto Gallo occupata prevalentemente da un quan‘.fere per case
popolari realizzato negli anni '50.

L' area, quasi completamente edificata, con notevole tendenza al degrado, e da sottoporre a
iniziative di recupero con lo scopo di riqualificare if tessuto edilizio ed urbanistico e consentire una
maggiore integrazione funzionale con fe zone contigue.

L’ azione di recupero sara duplice:

D' INIZIATIVA PUBEBLICA

Attraverso un PdR / BAU Urbanistico che, imperniandosi sui due sbocchi stradali previsti verso
il quartiere San Vito, tenda ad un recupero e ridisegno delle aree libere per parcheggi e verde,
nonché ad un rifacimento delle infrastruiture viarie,

D' INIZIATIVA PRIVATA o di Ente di Diritto Pubblico

Attraverso PdR / BAll che potranno essere redatti per le singole unita minime di intervento,
coincidenti con I' unifa immobiliare.

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli di
o a) manutenzione ordinaria,
¢ b) manufenzione straordinaria;
¢ ¢) restauro e risanamento conservativo,
¢ dy ristrutturazione edilizia,

Le destinazioni d' uso ammesse sono:
- Residenziale, commerciale. turistica e direzionale -
 cambi di destinazione d' use sono ammessi nel piena rispetto della integrita dei valori architettonici e ambiental.

Art. 16

Zona B - Completamento

i

In tale zona ricadono tutte le parti del temtono gfa mteressate da edificazione € fornite in
parte delle opere di Urbanizzazione primaria
In essa il PRG / PSL si attua direttamente attraverso singole concessioni edilizie, salvo quando
viene espressamente indicato un intervento urbanistico preventivo
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Nelta zana B. con ' obbiettivo di contenerz il eonsumo di nuavo territorio, @ consentito i recupera e | utilizzo a fini
commerciali dei piani seminterrati ed interrati, per come stabilito dall’ art 48 delfa L R n® 13 / 2007 2 consentitn, il recupers
e I" utilizzo ai fini commerciali dei piani semintereati ed interrati

Sono individuate quattro sottozone.

Sottozona B1 Zona Satura di Graduale Sostituzione

Comprende aree sature, immediatamente a ridosso del centro storico, con edifici di modesta
dimensione compresi in una maglia viaria molfo fitta e regolare.

Con I' obbiettivo di favorire il rinnovo del patrimonio edilizio obsoleto, senza stravolgere Ia
preesistente struttura urbanistica, in tale zona é consentita fa demolizione e ricostruzione degli edifici
esistenti alle condizioni piu favorevoli tra.

v a) mantenimento dell’ aftuale ingombro a terra dei volumi e delle sagome esistenti;

o b)Y manfenimento dell’ aftuale ingombro a terra con Hf = 2,50 me./mq. ¢ Hmax = 10,50 m].

Nef caso di ristrutturazione totale o parziale puo essere consentito un incremento di cubatura
pari al 15% del volume esistente per I' adeguamento dei servizi alle abitazioni.

E' consentita fa edificazione di lofti liberi che non risuffano pertinenza di fabbricati esistenti
ovvero non risultano asserviti urbanisticamente a_fabbricati esistenti, entrambe fe condizioni sono

riferite alla data del 12.12.1990.
Gli indici di edificabilita sono i seguenti:

o
: Distacchi dai confini
. Distacchi daglhi edifici

le destinazioni d' uso ammesse sono:
- Residenziale. commerciale, turistica e direzionale -

| cambi di destinazione d' uso sono subordinato al rispetto dell’ art. 18 defla L B agosts 1967, n® 765, dell’ art. 2 della L . 24 marza
1988 n®122 e dell’ art 57 della L R. n139 / 2002 ed in ogni caso alla dotazione di standard richiesto

Sotiozona B2 Adeguamento Edilizio e Urbanistico

Comprende aree prevalentemente edificate con un numero limitato di lotti liberi interciusi,
dotate delle relative infrastrutture.

E’ consentiita I' edificazione alfe seguenti condizioni

mi. 10,50

mb 500

mi. 10,00

- Distacchi dalle strade ‘mhi 500

' Distacchi 88.19 e 105 ( dal ciglio strada } mb 10,00

Nel caso di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti & consentito il mantenimento dei
volumi e delfe sagome esistenti
Nel caso di ristrutturazione totale o parziale puo essere consentito un incremento di cubatura
pari al 15% del volume esistente, per I' adequamento dei servizi alle abitazioni, a condizione che
complessivamente non sia superato ' Iff di 2,50 mc./mq.
Le destinazioni 4’ uso ammesse sono:
- Residenziale, commerciale, turistica e direzionale -
| cambi di destinazione d' use sono subordinate al rispetto dell’ art. {8 dellaL B agasto 1867 n® 785 dell art. 2 della [ 24 marzo
1988 n 122 & dell"art 57 dellaL R. 013 / 2002 ed in ogni caso alla dotazione di standard richiesto
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Sottozona B3 Adeguamento e Ristrutturazione Urbanistica

Comprende aree, a ridosso della SS 19, parzialmente edificate ma non sufficientemente
dotate delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Per tali aree il rilascio delle singole concessioni edilizie ( relative a nuove costruzioni o ad
ampliamenti delfe esistenti ) é subordinato ad un Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica inteso a

definire la maglia viaria locale in relazione a quella di PRG / P3C e i collegamenti con le aree per |
servizi individuate nelle zone adiacenti.

L' edificazione sarg consentita alle seguenti condizions:

me. / mq, 2,500
Distacchi dai confini liberi o mi. 5,00
Distacchidagliedifici .m0 10600
 Distacchi dalle strade 5,00
Distacchi 88.19 e 105 { dat ciglio strada ) 10,00

Nel rispetto delle indicazioni del Piano Particolareggiato, la ricostruzione di edifici puo essere

consentita alle condizioni piti favorevoli fra il mantenimento del volume demolito e le prescrizioni su
indicate.

Le destinazioni d' uso ammesse sono:
- Residenziale, commerciale, artigianale, turistica e direzionale -

| cambi di destinazione d' uso sono suhordinato al rispetta dell’ art. 18 della L B agosto 1967 n® 765 dell’ art 2 delia L. 24 marzo
1989 n°122 e delY art. 57 della L R. n® 18 / 2002 ed in ogni caso alla dotazione di standard richiesto.

Per le nuave costruzioni e per e ricostruzioni di edifici i esclusa fa possibilita di edificare manufatti con tipolegia a capannane.

Sottozona B4 Adeguamento dell’ Edilizia Spontanea

Comprende aree prevalentemente interessate da edificazione abusiva risanata ai sensi della
legge 47/85 e successivi decreti e circolari di attuazione. Tali aree sono state perimelrate in relazione

alle situazioni di maggiore concentrazione di edifici e comprendono un numero limitato di lotti
interclusi

Il PRG / BSL ha individuato la maglia viaria principale e, ove si sono raggiunte soglie consistenti
di edificazicne, le aree per i servizi,

L' edificazione, subordinata a Piani Particolareggiati di definizione della viabilita locale, e
consentita alle sequenti condizioni:

. iDistacchi dai confini lib
- Distacchi dagli edifici
Distacehi dalie strade
Distacco dalla $5.19 ( dai ciglio strada )

le destinazioni d' uso ammesse sono:
- Residenziale, commerciale, artigianale. turistica e direzionale -

| cambi di destinazione d' use sono subordinat al rispetto dell’ art 1B della L B agosto 1967 n® 765 delf art 2 della L . 74 marza
1989 2122 e dell’ art. 57 della L. R n®19 / 2002 ed in ogni casn alla dotazione di standard richiesto.

Art 17
Zona © - Espansione

Comprende le parti di terriforio comunale, destinate a nuovi complessi insediativi, che

risultano ancora inedificate o nelle quali I edificazione preesistente non raggiunge i limiti di superficie
e densita stabilitidal D M 2 4 68 n° 1444

_—
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|"intera zona & destinata prevalentemente alla residenza. son tipologie edilizie libere.
Le Destinazioni d' Uso ammesse sona:
- Residenziale. commerciale artigianale turistica e direzionale -

| cambi di destinaziane d’ uso sonn subordinato al rispetto dell’ art 18 della L B agesta {967 n® 785, dell’ art. 2 della L . 24 marzo
1389 n° 122 & cell* art. 57 dells L. R. n° 13 / 2002 ed in ogni caso aifa dotazione di standar d richiestn

L' attuazione del PRG / PSL deve avvenire aftraverso strumenti urbanistici preventivi { piani dj
lottizzazione convenzionata, piani particolareggiati di iniziativa pubblica, piani di zona per la edilizia economica e
popolare ), i quali oltre alle aree residenziali devono individuare quelle relative alle opere di
urbanizzazione primarie e secondarie nei limiti stabiliti dal D. M n° 1444 e successivamente
specificate nelle prescrizioni delle singole sottozone.

Nelle parti inferessate dalle S& 19 e 8§ 105 va osservato un distacco non inferiore a mi. 10,00
dal ciglio stradale [n ogni altra situazione valgono le disposizioni di cui all’ art 11 La zona C e stata
suddivisa in sette sottozone individuate nella tav. 18 di zonizzazione da differenti campiture.

Sottozona €1 Area per I Edilizia Economica e Popolare

Destinata alla realizz:azione di edilizia pubblica residenziale, sovvenzionata, agevolata,
convenzionata ai sensi delle Leggi 18.4 1962 n° 167, 22.10.1971 n°® 865 e 28.1.1977 n* 10.
L’ edificazione sara consentita alle sequenti condizioni.

All" interno di tale sottozona, ai sensi del D. M. 1444/68 artt. 3 - 4, il rapporto massf'mo tra gii
spazi destinali agli insediamenti residenziali e gli spazi pubblici o riservati affe attivita collettive, a
verde pubblico 0 a parcheggi, e fissato in 18 mq./ab oltre quelli destinati alle sedi viarie ( 7 mg /ab. ).

Sottozona €2 Nuova Espansione Privata

Destinata alf’ edilizia residenziale da realizzare attraverso BAUl / piani di lottizzazione
convenzionata di estensione minima mq 20 000
| piani di lottizzazione dovranno individuare le destinazioni 4 uso e le tipologie edilizie ammessa.
L’ edificazione saré consentita alle seguenti condiziony.

' Densita terr ©  ab fha,

All' imterno di tale softozona, ai sensi del DM, 1444/68 artt. 3 - 4, il rapporto massimo fra gii
spazi destinali agli insediamenti residenziali e gli spazi pubblici o riservali alle atlivita collettive, a
verde pubblico o a parcheggi, ¢ fissato in 18 mq /ab , oltre quelli destinali alle sedi viarie ( 7 mq /ab ).

Sottozona €3 Zona Mista Direzionale e Residenziale

1 PAS / piani di lottizzazione, di estensione minima mq. 20 000, dovranno individuare, oltre agli
spazi pubblici o riservati alle attivita collettive ( 18 mq / ab + 7 mq/ab destinate a sedi viarie ), le
destinazioni residenziali e direzionali,

L' edificazione pud avvenire alle seguenti condizioni.

Densitaterr, ¢ ab/ha
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la realizzazione di interventi al di fuori dei piani di Inttizzazione potrd avvenire atiraverso singole convenzioni fra

privati & amministrazione comunale nel casa siano previste superfici per almeno il 38 % con destinazione commerciale e
direzionale

Sottozona €4 Area per I' Edilizia Economica e Popolare
a Bassa Densita

Destinata alla realizzazione di edilizia pubblica residenziale, sovvenzionafa, agevolata,
convenzionata ai sensi delle leggi 18 4.62 n° 167, 22.10.77 n® 865, 28177 n* 10
L’ edificazione sara consentita alle sequenti condizioni.

1.f-
~Hmax (3p+pt}

. Densita terr.

All' interno di tale sottozona, ai sensi def D M. 1444/68 artt. 3 - 4, il rapporto massimo fra gii
spazi destinati agli insediamenti residenziali € gli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive o a

verde pubblico o a parcheggi, é fissato in 12,00 mq/ab., oltre quelli destinati alle sedi viarie ( 7 mq./
ab ).

Sottozona €5 Nuova Espansione Privata Estensiva

Destinata all' edilizia residenziale da realizzare attraverso PAl / piani di lottizzazione
convenzionata di estensione minima di mq. 20.000.

| piani di lattizzazione dovrannn individuare le destinazioni d' uso e le tipologie edilizie ammesse.
p paolag

All" interno di tale sdttbzdna'," ai sensi del D.M. 1444/68 artt. 3 - 4, i féppoﬂo massimo fra gli
spazi destinali agli insediamenti residenziali e gli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a
verde pubblico e a parcheggi, é fissato in 12 mq./ab., oltre quelli detsinati alle sedj viarie ( 7 mq/ab ).

Sottozona €6 Case Unifamiliari con Giardino

Destinata all’ edificazione residenziale da realizzare attraverso PAI / piani di lottizzazione
convenziona di estensione minima di mq. 20.000

L' edificazione sarg consentita alle seguenti condizioni:

H max ml. 7,50
' Densita tert, “ab. fha) 40
Lotto Minimo Fondiario mgq. T 1.000

Sottozona €7 Nuova Espansione Estensiva di Riconnessione
dell’ Edilizia Spontanea

Comprende aree in localita Pietrapiana, destinate all' edificazione estensiva a margine di
aree interessate da processi di urbanizzazione prevalentemente abusiva.




pag. « 28 -

1 PA / piani di lottizzazione, per comparti, saranno di iniziativa pubblica e dovranno tenere conto

della necessitéd di connettere funzionalmente con le nuove urbanizzazioni le parti di margine gia
edificate.

| piani di Iottizzazione dovranno individuare le destinazioni d' usn e | tigoiogie edilizie smmesse.

All' interno di tale sotfozona, ai sensi del D.M. 1444/68 artt. 3 - 4, il rapporto massimo fra gli
spazi destinati agli insediamenti residenziali e gli spazi pubblici o riservati alle attivita colfettive, a
verde pubblico e a parcheggi, é fissato in 12 mq /ab., olfre quelli destinati alle sedi viarie { 7 mq./ab ).

L' edificazione sara consentita alle seguenti condizioni:

ifr me. / mg. 0,60
T T me i mgl 0877
Hmax {2p+pt} . . 5
Densita terr. i ab.fhai 60:
At. 18
Zona D - Insediamenti Industriali e Artigianali |

Comprende le zone gia occupate da insediamenti industriali o da destinare affo sviluppo di
nuove atlivita artigianali e piccolo - industriali
Questa zona é suddivisa in tre sottozone:

Sottozona D1  Aree per Industrie Grandi e Medie

Comprende I' agglomerato industriale defla piana di Cammarata, inclusa nel Consorzio per
I' Area di Sviluppo Industriale della Piana di Sibari e per if quale valgono le norme_stabilite daf relativo
Piano Regolatore approvato dal Consiglio Regionale della Regione Calabria in data 13.3.75 e
successiva variante approvata con DPR 19.7.88 n° 1059

Sottozona D2 Aree per Attivita Artigianali e Piccolo - Industriali

Comprende I' area originariamente sottoposta ( con delibera C.C, in variante al PdF n® 38 bis del
25 giugno 1984 ), a Piano Insediamenti Produttivi ( PIP ) ai sensi dell’ art. 27 della Legge 865/71.
Il PRG prevede un ridimensionamento alla luce delle reali richieste e tenendo conto del nuovo
fracciato ANAS.
Per essa valgono le stesse norme stabilite dal Piano attuativo, adottato con delibera CC. n® 51
del 17 luglio 1984

Comprende anche | area di cui al punto 7 del DR N, {5,323 / 2002, approvative della variante -

E Sottozona D3 Area Industriale Speciale

Comprende I' area adiacente all’ autostrada SA - RC nella quale & consentito, con intervento
diretto, il completamento delle strutture produttive gia in essere all' atto dell' adozione del Piano. Gli
interventi di ristrutturazione, completamento e per nuovi impianti, nonché la realizzazione di strutture e
manufatti connessi all' esercizio industriale quali. magazzini, silos, depositi ecc, uffici ed atlivita
direzionali legati al I' industria esistente; abitazioni del custode, del direttore e del proprietario del-

I' azienda, costruzioni per attivita ricreative e sociali degli addetti all' industria ecc.; dovranno rispettare
i seguenti imiti:

Rapporto di copertura - Re

Densits Edilizia Res.le e Dir.le

Distanza dai Confini

Distanza dalle strade pari alf’ H di qualungue

manufatio prospicente e comungue non inferiore om0 10
& _iH max per edifici Res.li ¢ Dir li S mb;

foBRN o BN o RS )




Sot’[ozona #1  Agricola Montana

Comprendv la parte del terriforio comunale posta a monte del tracciato autostradale SA - F’C :
con quote comprese tra 700 / 800 m sim e 2200 m sim interessala prevalentemente da zohg—+
incolte e colture boschive

Per tale sottozona si prescrive |' inedificabilita assoiuta con vincolo di tutela ambientais”
paesaggistico ' T

Sottozona E2 Agricola Pedemontana

Comprende la parte del territorio comunale prevalentemente a valle del LfaCCJafO
autostradale SA - RC finc a 800 m sim , interessata da colture boschive e pastorali
Per tale sottozona andranno reaifzzan tuttl quegli interventi che, ollre a Safvaguardar/a o’o :
fenomeni di erosione e dissesti idrogeologici, incentivano il suo ruolo produttivo e
L' edificazicne & consentita nelle aree stabill su lotti non infericri a § Ha alle seguenti condizioni-

distacchi dai confini ' ' m] 10,00
distacchi dal ciglio stradale : mi. 1000

H max perla residenza _ mi. 7,50

Lf%. perla residenza me./ma. - 0,012 .
H max accessori connessi alle atuwta agnco}e e prociu"t:vra _ mi 10 50 '7

Rc per accessori conngss; alle attivity agricole e produtiive ) mg./mq. 1 ;'4_0
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Resta a carico dell’ industria insediata la realizzazione di tutti gli impianti ex art 10 comma 1° L
10/1977 connessi ai nuovi impianti da realizzare per: torri di raffredamento, camini, depositi materie
prime semilavorate, silos, serbatol, nonché tutte le strutture impiantistiche e tecnologiche connesse
con I' industria.

L' alfezza massima sara guella deferminata dal ciclo tecnologico adottato.

At 19
Zona E - Agricola

Tale zona comprende le parti def territorio comunale destinate alle attivita agricole dirette o

connesse con I' agricoltura

Per tale zona si infende conservare e potenziare le attivita agricole e produttive salvaguardando,
nel contempo, il patrimonio ambientale e naturale

Nelle zone E I' edificazione ha luogo per intervento diretfo Le destinazioni consentite sono
quelle residenziali per la conduzione del fondo, comprese quelle di tipo agrituristico, quelle refative agli
accessori necessari per la conduzione e fo sviluppo delle attivita agricole e quelli per " allevamento del
bestiame quali- stalle, serbatoi idrici, ricoveri per macchine agricole, magazzini per prodotti agricoli e
Zootecnici

Sono ammessi insediamenti di attivitd commerciali ed artigianali strettamenmte connesse alle attivita agricole.

La zona E e stata suddivisa in quattro softozone individuate nelle tavole di zonizzazione da
differenti campiture., )

¥ ritascio del PdiL per gli interventi edificatori in zone E2 - E3 - E4 & subordinato alla
presentazione al Dirigente il Settore Urbanistice oi un atto unilaterale dell’ avente diritto che preveda il
mantenimento della destinazione d' uso degli immobili a servizio dell’ atfivita agricola; I' atto e
trascritfo, a cura dell' Amministrazione comunale e a spese del concessionario, sui registri delle
proprieta immobiliari. Il vincolo di destinazione decade solo a seguito di variazione del PRG/PSC.

Nelle zone E sonc ammesse ristrutturazioni totali o parziali di edifici esistenti; sono consentiti
incrementi di cubatura pari al 15% del volume esistente per I' adeguamento dei servizi.igienici

In virti dell’ art. & della L. R. n® 13 / 2002, nelle zone a destinazione agricola & comunque vietata:

a} ogni attivits comportante trasformazioni dell’ use del suolo. tanto da renderlo incompatibile con la produzione vegetale o

con [ allevamento e valorizzazione dei prodotti;
b) ogni interventn comportants frazinnamento del terreno a scopae edificatorio ( gia lottizzazione di fatto );
e) la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria del sunlo in difformita alla sua destinazione.

Per I' edificazione in zona agricola dovea tenersi conto anche dell’ art. 56 della L R. n® 19 7 2002 -

l_Sottozona E1 Agricola Montana

Comprende la parte del territorio comunale posta a monte del fracciato autostradale SA - RC
con quote comprese tra 700 / 800 m sim. e 2.200 m. sim interessata prevalentemente da zone
incolte e colture boschive.

Per tale sottozona si prescrive I' inedificabilita assoluta con vincolo di tutela ambientale e
paesaggistico

Sottozona E2 Agricola Pedemontana

Comprende la parte del territorio comunale prevalentemente a valle del tracciato
autostradale SA - RC fino a 500 m. sim , interessata da cofture boschive e pastorali
Per tale sottozona andranno realizzati tutti quegli interventi che, oftre a salvaguardaria da
fenomeni di erosione e dissesti idrogeologici, incentivano if stio ruolo produttivo,
L’ edificazione & consentita nelle aree stabili su lotti non inferiori a § Ha alle seguenti condizioni

Ae
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Sottozona E3 Agricola Irrigua

Comprende la parte di territorio comunale prevalentemente al di sotto dei 500 m sim., sede
delfe pitt consistenti attivita produttive agricole.

In tale zona si intendono valorizzare le notevoli suscettivita produttive, evitando fenomani di
progressivo abbandono e ulteriori frazionamenti di proprieta.

L' edificazione & consentita nelle parti stabili su lotli non inferiori a 2.00 Ha. alle seguenti
condizioni:

distacchi E!"gi“ciglio stradale - mli 10,00
H max perla residenza b 7,50
©Lft perlaresidenza o . mc. { my. 0,03
~'H max accessori connessi alle attivita agricole e produtiive ml. 10,50

| ﬁcnper accessori connessi alle attivitd agricole e produttive ma. / m. 1750

Sottozona E4 Agricola Specializzata

Comprende un' area fortemente frazionata, nella immediata periferia del centro urbano, ( loc
Torre dei Monaci ), ricca di risorse idriche, prevalentemente interessata da colture ortive.
In tale zona si intende favorire: la conservazione delle colture specializzate esistenti, evitare if

frazionamento del regime di proprieta, consentire I’ edificazione di abitazioni unifamiliari a servizio del
fondo.

L' edificazione é consentita alle sequenti condizioni:

distacchi dal ciglic stradale

H max perla residenza
Ift perlaresidenza
. H max accessori connessi alle attivita agricole e pro ttive _

R¢ per accessori connessi alle attivitd agricole e produttive .

Art. 20 el

Zona F - Attrezzature e Servizi
Pubblici e di Uso Pubblico

La zona F riguarda le aree impegnate o libere da destinare a servizi pubblici o di uso pubblico e
comprendenti, in generale, attrezzature collettive ai sensi della CM Ministero LL PP. 25 gennaio 1967

n° 425 ( istruzione, socio - sanitarie, amministrative, verde pubblico aftrezzato, parcheggi, attivita comunitarie e
associative, ecc. ).

Tale zona si articola in tre sotfozone.

Sottozona F1 Aree Pubbliche per le Zone A e B di Interesse

I
|
!
L Comune

Sono destinate alle attrezzature pubbliche di quartiere distinte per:

1) - Scuole ( asili nido, materne e dell obbligo ) Per le norme tecniche ivi comprese gli indici
minimi di funzionalita didattica, edilizia ed urbanistica, da osservarsi nell’ esecuzione di
questa attrezzature, i PRG / Bk rinvia alle disposizioni contenute nel DM 18
dicembre 1975 e succ. mod. e int..

2) - Attrezzature di inferesse comune ( religiose, culfurali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative e pubblici servizi in genere ).

Per la loro realizzazione si prescrive.

—_— e ———— .
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mli . 1000,

distacchi dalie strade
distacchi fra gii edific] i

GJi arretramenti stradali devono essere destinati a parcheggi in funzione delfle aftrezzature
medesime

‘ |
Sottozona F2 Attrezzature Pubbliche Urbane e Comprensoriali [

Sono destinate ajle attrezzature scolastiche superiori, ad impianti ricreativi e sportivi, al verde
pubblico naturale e altrezzato, nonché ad impianti ricreativi e sportivi, possono essere autorizzate
quelle costruzioni che, pur non recando alcun pregiudizio al godimento del verde pubblico, si rendono
necessarie per ospitare particolari attivita che rivestono caratteri di pubblica iniziativa e di pubblico
interesse, nonché quelle costruzioni destinate a favorire lo svolgimento delle atfivitdé culfurali,
ricreative, turistiche e sportive.

! progetti devono attenersi alfe sequenti prescrizioni

Per le attrezzature scolastiche le norme tecniche da osservazioni si rifanno alle disposizioni
prevista dalla Legge 412/75 e dal DM 18 dicembre 1875 e succ. mod. e int..

Eventuali impianti sportivi al coperto non possono comprendere un' area superiore a 1/ 6 di
quella per essi stabilita. La restante superficie dovra essere riservata a strade e a parcheggi, a zone
verdi di esclusiva pertinenza degli impianti.

L’ aftezza degli impianti non put essere superiore a 13,00 ml. -

Per impianti sportivi polivalenti ( palazzetto dello sport piscina coperta, servizi annessi e campi
all" aperfo ), fermi restando i rapporti di supertficie e le alfezze massime di cui ai comma precedenti, e
prescritto un :

Di tale sottozona fanno parte due aree che il PRG / FSL destina a parchi urbani. Si localizzano
sulfe pendici di Monte Sant’ Angelo e nell’ ampia depressione atfraversata dal forrente Alona prima
defla confiuenza con if Coscile.

Comprendono aree destinate a parchi naturali, limitatamente attrezzati, con una utilizzazione
che ne favorisca la salvaguardia dell'’ ambiente e del verde naturale. In esse é tutelata la morfologia
del suolo, della rete idrografica e delfla vegetazione,

E’ vietata qualsiasi tipo di costruzione ad eccezione di piccole atlrezzature per deposito di
aftrezzi, panchine e tavoli all" aperto, per il gioco, la ginnastica all' aperto e il riposo degli anziani. Sofo
eccezionalmente possonc essere consentite aftrezzature a carattere ricreativo e di svago ( bar,
ritrovi ), purché con il vincolo di precarieta

E’' vietato qualunqgue prelievo di terra, sabbia ed altri materiali se non strettamente necessari al
migliorarnento e al consolidamento dell’ assetto idrogeclogico

E' vietata la piantummazione di essenze arboree in contrasto con i caratteri ambientali, dovranno
essere curate quelle esistenti con opere di piantumazione, rimboschimento e di rinnovo che si
rendessero necessarie.

In tutti i casi le piccole costruzioni ammesse dovranno rispettare le alberature e il verde
esistente

E' prescritto un indice di utilizzazione fondiaria di 0,001 mgqg/mq, con aree destinate a
parcheggio nefla misura di 1/ 20 mg. /mqg della Sf, infine una H. max = 3,50 m/

Ai fini dei precedenti comma, il PRG / BS[, per ognuna delle due aree, prevede un Piano
Quadro, a cura dell' Amministrazione Comunale, in grado_di conformare. preventivamente, nella joro
globalita, i progetti di intervento, dando specifici indirizzi con particolare riferimento a quelli di
salvaguardia dell" ambiente naturale ,

Il Piano Quadro dell' Alona deve comprendere il corso del torrente fino a comprendervi le aree
di verde attrezzato e per lo sport a valle di via dei Moranesi
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Sottozona F3 Servizi ed Attrezzature Privati

Comprende aree da destinare ad attrezzature o impianti di interesse generale e da realizzare
dai privati quali:

¢ Attrezzature per il tempo libero, il ristoro, i servizi di utenza, ecc.;

o Altivita commerciali,

o Alberghi e pensioni

1 progetti devono aftenersi alle seguenti prescrizioni.

istacchi dai confini fiberi

;

Art. 21
Zona & - Verde Privato

|
|

Comprende aree parzialmente edificate per le quali si intende mantenere le attuali cubature

Sono possibili interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria che non alferino comunque fe
cubature esistenti.

| Art. 22
! ZQH@_H'_IWLQianﬁ Estrattivi e Cave

Tale zona é destinata ad impianti per industrie estrattive e cave, nonché per aftivita
comungue direftamente connesse allo sfruttamento in loco delle riserve del sottosuolo ed alla
coltivazione di cave.

In relazione alla destinazione d' uso é di conseguenza consentita in tale zona la realizzazione di
tutte le infrastrutture necessarie per I’ esercizio dell’ attivita estrattiva, delle aitrezzature e degli
impianti di cantiere per il necessario trattamento del maleriale in sito { per i quali ricorrendo fe condizioni,
dovra essere richiesta la concessione edilizia ).

A fronte di comprovata individuazione di giacimenti di minerali di seconda categoria ( ex legge
1443 / 1972 e succ. mod e int. ) € ammessa una localizzazione delle attivita estrattive anche in zone
non specificatamente previste dallo Strumento Urbanistico.

Per la richiesta di apertura di nuove cave oltre aglt adempimenti previsti dall’ art. 28 del DPR n°
128 de/ 9.4.1959 e succ. mod. e int, if titolare dovra presentare la seguente documentazione

¢ relazione geologica e giacimentologica delle riserve minerarie che intende estrarre,

o relazione fecnica, delle modalita estrattive, illustrativa del piano di coftivazione,

¢ planimetria in scala adeguata e comunque non inferiore a 1 - 2 000 dello stato dei fuoghi con
individuato I' ambito defla zona ove verra svoita I' attlvita minerarnia,

¢ planimetria in idenfica scala alla precedenfe con evidenziate le infrastrutture viarie, quelle
tecnologiche estrattive nonché i manufatti e gli impianti connessi con I' attivita di coltivazione
mineraria,

¢ una situazione di fatto della cava a 10 anni dall’ inizio dell’ attivita estrattiva ( ove la cava stessa abbia
una presunta durata maggiore ). In alternativa uno stato finale della cava ( ove la stessa avesse una
presunta durata inferiore ai 10 anni )

o una relazione idrogeolagica suflo stato aftuale dello smaltimento delle acque superficiali noncheé gli
interventi programmalti per non alferare " esistente equilibrio idrogeologico,

o un progetfc di sisfemazione finale dei terreni, con le varie fasi del suddetto infervento idonea ai fini
paesaggistici ed ambientali, dei materiali di risulta, dei riporti, degli sterri e delle discariche con
eventuali terrazzarmenti e / 0 piantumazioni e / o sistemazioni arboree che ripristinino e situazioni
preesistenti dell’ ambiente esistente, con cura per la salvaguardia

_ Il piano di coltivazione dovra, prevedere I' escavazione per traches orizzontali discendenti, in
modo tale che I" attivita estrattiva si svolga su due / tre gradoni confemporaneamente e che risulti

o - H
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possibile provvedere al rimodellamento ed al riassetto finale dei gradoni via via che non saranno pit
interessali all’ attivita estratfiva.

A fine attivita estrattiva I' intera area di cava dovra essere piantumata con essenze ad alto fusto
da prevedersi caso per caso in funzione delle effettive necessita di ripristino superficiale.

Il Comune provvedera ad esprimersi sul progetto presentato entro 30 giorni inoltrando al
competente Distretto Minerario, ed all' AssesSorato regionale Industria, eventuali considerazioni e
suggerimenti. Per le cave in essere, gli adempimenti di cui alle presenti norme dovranno essere
effettuate entro 90 giorni dall' approvazione deflo strumento urbanistico.

Decorsi inutifmente i termini di cui sopra, i pareri consultivi si intendono emessi positivamente.

Art. 23
Zona N - Orto Botanico

Comprende un’ area a nord del centro abitato, in localita Conca del Re, if cui perimetro é
stato individuato tenendo conto di evidenti situazioni naturafi. Ad ovest la delimitazione coincide con fa
Scarpata delf' autostrada SA - RC

Il PRG / BSL recepisce un progetto recentemente approvato dall' Amministrazione Comunale,
suggerendo di predisporre un Piano Quadro { vedi Tav. 12 ) che includa le sottostanli aree per
aftrezzature e servizi di interesse generale.

Tale Piano ha I' obiettivo di garantire con la massima cura la difesa dei valori ambientali della
area del parco e gli accorgimenti per ridurre eventuali effetti negativi derivanti dalla localizzazione, a
sud dell' autostrada, di strutture sportive rumorose, nonché delfa progettata discarica per lo
smailtimento dei rifiuti solidi urbani.
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Capitolo 4° VINCOLI

Art 24
Aree Vincolate

Alcune aree del territorio comunale, indipendentemente dalle destinazioni di zona di cui al
Capitolo 3, sono soggette alle limitazioni imposte dai sequenti vincolj.

Vincolo Cimiteriale

Ai sensi dell’ art. 338 del TU delle Leggi sanitarie ( approvato con RD 27 luglio 1934 n° 1265 ) e
della Legge 17 otfobre 1957 n° 983, all’ intorno del perimetro del cimitero é prevista una fascia
vincolata all' inedificabilita per una profondita di 100,00 mi.

L' Amministrazione, con procedura prevista dalle leggi in vigore, per tale fascia dovra richiedere
ed ottenere fa deroga ai 200 mi. previsti dal richiamato T.U. ( delibera di Consiglic Comunale n® 74 del 22
maggio 1991 e delibera n° 3068 del 28 settembre 1993 della Giunta Regionale della Regione Calabria )

E' consentita la posa in loco di opere previste dall" art. 9 del RE.

Vincolo di Rispetto della Viabilita Principale

Nelle fasce sottoposte a tale vincolo ai sensi de/ Nuovn Codice della Strada e suo Regolamento di

Attuazione - 0, L.vo n® 285 del 30 aprile 1992 e succ. m. & i., DM { aprile 1368 n° 1404, & vietata ogni costruzione che
non abbia carattere provvisorio. Valgono comunque le prescrizioni di cui al precedente art. 10.

Vincolo di Rispetto per gli Impianti di Depurazione

A norma delia legge 12 maggio 1976 n° 319, le aree circostanti agli impianti di depurazione
costituiscono zone di rispetto assoluto con vincolo di inedificabilita, secondo Delibera Ministeriale def
4 febbraio 1977.

Vincoli Geologici

Per tali vincoli si fa riferimento alfo * studio geologico " e relativi grafici 9, redatto ai sensi del-

I"art. 13 della Legge 64/74, che fa parte integrante degli elaborati di PRG /PSL.
Per le prejscrizioni delle zone si rinvia al successivo Cap. 5.

Vincoli Idrogeologici

Il vincolo si concretizza nell' osservanza delle norme stabilite dal RD n°® 523/1904 e
successive modificazioni e integrazioni.

In assenza di argini si prescrive una fascia di rispetto di mi. 25,00 per i corsi d' acqua Ceraselfo
e Canal Greco e di mi. 50,00 per il Coscile.

Tali fasce sono state indicate con apposita campitura nelle tavole di zonizzazione. Dove non
espressamente graficizzate, e limitatamente ai corsi d' acqua iscritti negli efenchi delfe acque
pubbliche di cui al RD 11.12.33 n° 1775, valgono le prescrizioni della Legge n® 431/ 85.

Sona vincolanti le prescrizioni del Piano di Assetto ldeogeologica (1 A 1) - approvato con delibere rispettivamente di
Giunta Regionale e di Consiglio Regionale n® 300 / 2001 e #5 / 2001 - ger le zone a rischio idraulico ed a rischis di frana ivi
perimetrate

| Vincoli Ambientale

Le arce sottoposte a tale vincolo sono regolate dalle disposizioni di cui alla legge n® 1497/39,
al RD n® 1357/40 e al DM 21 settembre 1984 e successive modificazioni ed integrazioni
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Art. 25
Aree Destinate alla Viabilita

La larghezza delle strade comunali ad esclusione delle zone agricole non potra essere
inferiore a ml. 8,00 { vediart 11 ).

A tale farghezza dovranno adeguarsi anche quelle esistenti. Le strade per le quali siano previsti
marciapiedi e parcheggi permanenti su ambedue i lati non potranno avere larghezza inferiore a mi
15,00.

Per I' edificazione fuori dal perimetro del centro abitato e degli insediamenti previsti dal alL.PRG /
PSE, vanno osservate relativamente alle distanze e protezione del nastro stradale, le disposizioni di cui
al DM 1.4.68 n°® 1404.
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Capitolo ° PRESCRIZIONI di CARATTERE
GEOMORFOLOGICO

Art. 26
Richiamo alle Norme e alle

Prescrizioni ex Legge 64 /1974

Per le prescrizioni di cui al presente capitolo si fa riferimanto allo " Studio Geologico "
{ relazione e grafici allegati ) redatto ai sensi dell’ art. 13 della legge 64/74, che fa parte integrante degli
elaborati del PRG /P3L.

Dovranno, pertanto, essere rispettate le norme di cui alla predetta legge e successivi decreti
aftuativi, particolarmente per quanto riguarda lo studio geologico-tecnico dei terreni di fondazione e |
criteri di progettazione degli edifici in rapporto, anche, alle caratteristiche dei manufatti esistenti ed alle
opere di sostegno dei terreni

In particolare per quanto attiene all’ utilizzo geotecnico dei terreni relativi a tutte le zone del
piano, le soluzioni per le fondazioni devono essere definite in relazione alle reali condizioni
stratigrafiche e idrogeologiche ed in relazione alle caratteristiche geotecniche dei terreni di
fondazione, secondo quanto previsto daffa normativa vigente.

Art. 27

Prescrizioni Generali

Alla richiesta def Mdil,, la documentazione def progetto dovra essere corredatta da elaborati
geologico - tecnici { redalti a cura di un geologo o persona competente ) aventi fa specifica funzione di
analizzare e illustrare in dettaglio le condizioni di stabilita generale della zona su cui ricade I' opera e
della relativa fascia di influenza. '

Dovranno essere illustrati convenientemente gii eventuali interventi di consolidamento e / o
difesa da realizzare per ottenere adeguati fattori di sicurezza dell' area impegnata dall’ opera,
motivandone [ idoneita in refazione alle condizioni dell’ intera fascia di influenza.

E At 28

| Classificazione delle Aree e
; Prescrizioni Attuative

Sono state individuate nella " Carta della propensione al dissesfo ™ le zone edificande, le
zone instabili, le zone stabili.
Per esse valgono le seguenti prescrizioni

1 Zone non Edificande

In esse non e consentita nessuna possibilita edificatoria poiché riguardano:

o a) zone di salvaguardia dei hordi dei versanti al fine di evitare il rifluimento laterale e I'innesco
di processi erosivi;

¢ b) zone con dissestiin atto o previsti

' 2 Zone Instabili

Siindividuano due classi a instabilita crescente
In entrambe, qualsiasi sia la destinazione di zona atlribuita dal PRG alfe aree interessate, la
attivita edificatoria & subordinata a preventivi * Progetti di utilizzo " in grado di definire gli interventi di
consolidamento e/o di difesa in relazione alle reali condizioni di utilizzo delle singole aree.
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Pertanto, tali progetti da definire per comparti omogenei morfologicamente, dovranno
comprendere offre agli elaborati che evidenziano condizioni e tipologie di utilizzo, quelli { geologico -
tecnici ) che dimostrano I' adeguatezza degli interventi ( terrazzamenti, sistemazione idraulica, ecc ) da
proporre a livello progettuale esectitivo

Cio al fine di determinare condizioni di stabifita e sicurezza necessari e sufficienti, per le aree
impegnate, nelle reali condizioni di ulilizzo previste e in relazione alf esigenza di non indurre
instabilizzazioni nelle aree vicine.

! progetti di utilizzo di queste aree sono a cura def Comune o di privati consorziati e dovranno
essere inoltrati, per if tramite deli’ Amministrazione, al Genio Civile per il parere di competenza.

La Concessione edilizia / il per singoli interventi su tali aree potra essere rilasciata quando sia
stato acquisito if parere sopraindicato e qualora if concessionario si impegni a realizzare gli interventi
prima o contestualmente afle opere oggetto di concessione.

-1 Zone Stabili
Si individuano tre classi a stabilita crescente.
Nella prima ( zona vicina al limite di stabilita ) la Cornmissione urbanistico - edilizia, uve esistente,
potra subordinare il rilascio di concessione /Uil ed interventi di stabilizzazione dei siti interessati
Nella seconda e nella ferza ( zone stabili e molto stabili ) I' edificazione é consentita senza alcuna
prescrizione di carattere geomorfologico pur nel rispetto delle presenti norme. Nelle arce interessate

ad entrambe le classl, alla richiesta della concessione devono essere addotti gli elaborati di cui al
precedente art. 27

—_—

? Art. 29
|

Prescrizioni per le Fasi Attuative

Si prescrive che prima della fase atfuativa ogni strumento urbanistico esecutivo.dovra essere
sottoposto a parere dell’ Ufficio del Genio Civile, ai sensi dell’ art. 13 della Legge 2.2.74 n°64.

Gli strumenti urbanistici esecutivi, ai fini del parere suddetto, dovranno essere completi con la
descrizione degli interventi tecnici ritenuti possibili e necessari anche a livelfo progettuale esecutivo.
Cio in base ai risultati delfe dettaghate ed approfondite indagini geomorfologiche di cui ail' articolo
precederite, atte a dimostrare I' utilizzazione di tali aree ai fini edilizi
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